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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

ek

Baugrenzen

Gewerbegebiet,eingeschrankt gem. § 8 BauNVO

Baugrenze

Griinflachen

Griinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

-
®

Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Erhalt von Baumen

geooef  [Jmgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
ooooo| undsonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

seees Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
o eeed dikErhaltungvonBaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Flurgrenze

Flurstiicksgrenze, vorhanden
Teilgebietsnummer, z.B. 1

Nummer der Griinflache, z.B. 1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 1 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Satzungsgebiet umfasst die Teilgebietsfiachen (TG) 1 - 2 und wird geman
§ 8 BauNVO festgesetzt als Gewerbegebiet, eingeschrankt (GE;)

Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNvVO

Teilgebietsflache 1 (TG 1)

Im Bereich der Teilgebietsflache 1 werden auerhalb der Baugrenzen Betriebs-
flachen, Lagerplatze, Stellplatze mit ihren Fahrgassen, Garagen und Carports
sowie Nebenanlagen i. S. s. § 14 BauNVO inkl. Hof- und Andienungsflachen,
Werbeanlagen, efc. zugelassen, sofern keine anderweitigen Festsetzungen (z.
B. Flachen fiir Anpflanzungen) entgegenstehen.

Zugelassen werden Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie flr Betriebsinhaber und Befriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Teilgebietsflache 2 (TG 2)

Innerhalb der Teilgebietsflache 2 ist die Errichtung von Gebauden unzulassig.
Es werden nur Nebenanlagen und Einrichtungen zugelassen, die der Hauptan-
lage untergeordnet sind (z. B.: Lagerplatze, Lagerboxen, Abstellfiachen). Die
Nebenanlagen missen dem Nutzungszweck der im Teilgebiet 1 festgesetzten
Nutzungdienen.

Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen gem. § 1 BauNvVO

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes werden die gem. § 8 Abs. 2
BauNVO zulassigen Logistikbetriebe, Speditionen und Lagerhauser sowie die
gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten
nicht zugelassen. Ebenfalls unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe sowie re-
gelmaRig nachts betriebene Schnellrestaurants.

2. MahR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den Teilgebieten 1 und 2 werden folgende maximal zulassige Zahlen festge-
setzt:

Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO:

Teilgebiet1 (TG 1)

Fir das 4.230 m? grol3e Teilgebiet 1 (TG 1) wird die zulassige Grundflachen-

zahl gemaR § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO wie folgt festgesetzt:
Grundflachenzahl fir baulichen Anlagen (Hochbauten) (,GRZ I¥)
Grundfiachenzahl fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

Nebenanlagen sowie Betriebs- und Erschlie Bungsfidchen

i. S. § 14 BauNVO und nicht Uberbaute unterirdische bauliche

Anlagen (,GRZ II)

Die Grundflachenzahl von 0,85 beinhaltet die Grundflachenzahl

von 0,8 fir Hochbauten (GRZ | + II).

Teilgebiet2 (TG 2)

Soweit zeichnerisch in den TG 1 und 2

keine kleineren Uberbaubaren Flachen festgesetzt sind.

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §20 BauNVO:
Teilgebiet1 (TG 1)
Zulassiges Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Fir bauliche Anlagen werden folgende maximal zulassige Hohen in Meter fest-
gesetzt:

0,80

0,85

0,40

0,80

Firsthohe: 9,0 m
Traufhohe, bergseitig: 5,25 m

Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserver-
sorgung) dirfen die festgesetzte Firsthbhe flr bauliche Anlagen nicht Gber-
schreiten.

Bezugspunkt Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Als zuladssige Traufhéhe gilt das MaR zwischen der Bezugshéhe im Schnitt-
punkt mit AuBenwand und Dachhaut.

Als zulassige Firsthohe gilt das Mal zwischen der Bezugshdhe und der Ober-
kante Firstziegel/-element. Bei einseitig geneigten Dachern und bei versetzten
Satteldachern sowie bei Flachdachern gilt der hochst Punkt der Dachflache.
Der untere Bezugspunkt wird der vorhandenen Geldndeoberflache gemessen.

3. Bauweise/ Baugrenzen/ liberbaubare Grundstiicksflache

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB
Bauweise gem. § 22 BauNVO: abweichende Bauweise

Es kdnnen Gebaude ohne Langenbeschrankung in offener Bauweise errichtet
werden.

Baugrenzen gem. § 23 BauNVO: Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
durch Baugrenzen eindeutig festgesetzt.

4. Nutzung solarer Strahlungsenergie gem. §9 (1) 23b BauGB

Ausstattung von Dachflachen mit Photovoltaik

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dach-
flachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zu mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung
der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).
Photovoltaikanlagen sind blendfrei gegeniber aller Verkehrsteilnehmer der
K assifizierten Strafl’e zu gestalten.

Anrechnung von Solarwérme-Kollektoren

Werden auf einem Dach Solarwarme-Kollektoren installiert, so kann die hiervon

beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet
werden.

Ausnahmsweise kénnen auch andere Malinahmen zugelassen werden, sofern
dadurch nachweislich eine aquivalente CO2-Einsparung erreicht wird.

5. Grinordnerische Festsetzungen

gem. §9 Abs.1Nr. 15, 20 und 25 BauGB i. V. m. mit § 91 HBO

a) Private Grinflache gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Da das geplante Wohnhaus innerhalb der Teilgebietsflache 1 (GE¢) nur
Uber die vorhandene noérdliche Zuwegung zu erreichen ist, besteht die
Notwendigkeit, innerhalb der Grinflache F4 eine Zuwegung zum Wohn-
haus zuzulassen. Fur die erforderliche Zuwegung ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens eine entsprechende Ausnahmegenehmi-
gung bei der Unteren Wasserbehérde des Schwalm-Eder-Kreises zu stel-
len. Innerhalb der Flache F4 sind 2 standortgerechte, heimische Laub-
baume zu pflanzen.

b) Nordliche Grundstiickseinfriedung zum Gewasser Urbach

Das Flurstiick 3 ist im nordwestlichen Bereich bis zur nordwestlichen Ge-
baudekante der vorhandenen Bebauung zur Gewasserparzelle 1 durch
eine mindestens 0,9 m und maximal 1,3 m hohe Laubhecke einzufrieden.
Einfriedungshecken sind nur mit folgenden Gehélzen zulassig: Hainbuche
(Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata).
Alternativ wird eine Einfriedung als freiwachsende Hecke zugelassen.
Andere Formen der Einfriedung werden nicht zugelassen (z. B. Mauern,
Holz-, Draht-, Stabgitterzaune, Sichtschutzzaune).

c) Schottergarten zur Gestaltung von privaten Garten
Gem. § 35 Abs. 9 HeNatG sind Schotterungen zur Gestaltung von priva-
ten Garten keine zulassige Verwendung nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der hes-
sischen Bauordnung (HBO). Gemal® § 8 Abs. 1 Satz 1 HBO sind nicht
Uberbaubare Flachen der bebauten Grundstliicke wasserdurchlassig zu
belassen oder herzustellen und zu begrinen und zu bepflanzen, soweit
sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.

d) Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen
gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB
Die Flache F1 ist extensiv zu nutzen. Der vorhandene Gehdlzbestand ist
zu erhalten. Abgange sind durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Im nérdlichen Béschungsbereich des Flurstiicks 31 sind pro 25 m? Grund-
flache 15 Gehdlze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/ Heister > 2,0 m) zu
pflanzen. Der Saum ist als frei wachsende Hecke anzulegen. Zur Ausbil-
dung eines arten- und bllitenreichen Saumes sind vorrangig heimische
Bluhpflanzen, bestehend aus frih-, mittel- und spatblihende straucharti-
gen Geholzen, anpflanzen.

Innerhalb der Flache F1 sind im Bereich des Flurstiicks 3 zwei standort
gerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen.

e) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstige Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB
Innerhalb der Flache F2 sind pro 25 m? Grundflache 15 Geholze (Strau-
cher, mind. 2 x verpflanzt/ Heister > 2,0 m) zu pflanzen. Der Saum ist als
frei wachsende Hecke anzulegen. Zur Ausbildung eines arten- und bli-
tenreichen Saumes sind vorrangig heimische Blihpflanzen, bestehend
aus frih-, mittel- und spatblihende strauchartigen Gehdlzen, anpflanzen.
Innerhalb der Flache sind 4 standortgerechte, heimische Laubbaume zu
pflanzen.

Die Flache F5 beinhaltet die Gewasserparzelle des Urbach sowie die
gemeindeigenen Flurstiicke 65 und 66. Der vorhandene Gewasserlauf
des Urbach ist nach Norden in den Bereich des Flurstiicks 66 zu verla-
gern und naturnah zu gestalten, wobei das geplante Gewasserbett an
zwei Stellen punktuell aufzuweiten ist. Das Gewasser ist so weit wie mog-
lich zu maandrieren. Eine linienférmige Ausbildung wird nicht zugelassen.
Die Untere Wasserbehtrde (UWB) des Schwalm-Eder-Kreises ist an der
Planung zu beteiligen. Auf die Einholung einer wasserrechtlichen Ge-
nehmigung bei der UWB wird hingewiesen.

f) Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Zur Kompensation von Eingriffen sowie zur Férderung einer unterschied-

lichen Entwicklung verschiedener Pflanzengesellschaften am selben Ort,

ist die Flache F3 in eine extensive Nutzung zu Uberflhren. Folgende

MafRnahmen sind zu beachten:

- Vorhandene Gehdlzbestinde sind zu erhalten.

- Extensive Nutzung der bislang intensiv genutzten Wirtschaftswiese.
Maximal 1-2-malige Mahd der Griunlandflache, wobei die erste Mahd
nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf, die zweite Mahd ist nach dem
15. August zulassig.

- Das Mahgut ist von der Flache abzutransportieren und einer Verwer-
tung zuzufiihren. Eine Mulchmahd ist nicht gestattet.

- Eine Beweidung durch Pferde oder Schafe wird zugelassen.

- Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie die Durch-
fuhrung von Entwasserungsmafinahmen und Bodenauffillungen sind
unzulassig.

dg) Durchfiihrung
Die festgesetzten Grunordnungs- und Pflanzmafinahmen sind innerhalb
eines Jahres nach Aufnahme der Gebaudenutzung durchzufihren. Eine
sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind innerhalb von zwei
Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz
4 BauGB in Verbindung mit § 91 Hessische Bauordnung

6.1 Dacher

Fir Dacher von Hauptgebauden wird folgende Neigung festgesetzt: 15° - 35°

6.2 Oberflichenbefestigung

Die Planbereichsflache tangiert die Schutzzone Il des antlich festgesetzten Was-
serschutzgebietes fur die Trinkwassergewinnungsanlage Tiefbrunnen "Eichwald"
und ,Sommerleid* der Stadt Neukirchen (StAnz Nr. 16, S. 728, festgesetzt am
26.02.1976).

Da eine Grundwasserverunreinigung durch die Nutzung nicht ganzlich ausge-
schlossen werden kann, mussen befahrbare Hofflachen sowie Park- und Stellfla-
chen von Gewerbebetrieben flissigkeitsundurchlassig befestigt werden. Das auf
den Flachen anfallende Niederschlagswasser ist in die offentliche Kanalisation bzw.
in ein Oberflaichengewasser schadlos abzuleiten.

Soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu beflrchten ist, sind im Ein-
vernehmen mit der zustandigen Wasserbehdrde im Rahmen eines Einleiterlaubnis-
verfahrens Flachenbefestigungen fir Wege und sonstige Grundstlicksfreiflachen in
wasserdurchlassiger Weise so herzustellen, dass Regenwasser direkt oder Uber
seitlich angrenzende Grinflachen versickern kann. Verwendungsbeispiele: Schot-
terrasen, Kies, Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster oder versickerungsfahiges
Pflaster.

6.3 Ableitung von Niederschlagswasser

Das zukinftig anfallende, unbelastete Oberflachenwasser, das einer Bodenversi-
ckerung nicht zugefihrt werden kann, ist auf dem Grundstiick in einer entsprechen-
den Regenrickhalteanlage (z.B. Stauwasserkanal/ Retentionszisterne/ naturnah
gestaltete Regenrickhalteanlagen/ Rigolen) zu sammeln und verzogert dem Ge-
wasser Urbach zuzufihren. Die grundstiicksbezogene Einleitmenge in das Gewas-
ser ist Uber eine n Drosselabfluss zu regeln.

Folgendes Mindestfassungsvermégen (Retentionsvolumen) fiir neu angeschlossene

Flachen ist einzuhalten, fir:

- versiegelte Flachen mit einem Abflussbeiwert von 1,0 (z. B. feste Dach-, Stell-
platz- und Wegeflachen): 201 pro m?

- begrinte Dachflachen (Abflussbeiwert von 0,3): 6 | pro m?

6.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweis auf Gewerbe zu-
I&ssig.

AuBenwerbung ist moglichst in die Fassade zu integrieren und hat sich in GrofRe,
Form und Farbe dem Gebaude unterzuordnen. Von Werbeanlagen darf keine Ab-
lenkung oder Blendung fir Verkehrsteilnehmer ausgehen.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flachen werden max. 3 Fahnenmasten sowie ei-
ne beleuchtete Hinweistafel (Einfahrtsstele 1,5 x 3,5 m) zur bestehenden Einrich-
tung zugelassen. Wechselwerbung wird nicht zugelassen.

Werbeanlagen auf Dachflachen sowie Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Lauf-
bander, Videowande, blinkende und pulsierende Werbeanlagen sind nicht zulassig.
Zulassig sind nur indirekte Beleuchtungen.

6.5 AuBenbeleuchtung

Zur Minimierung der Lichtverschmutzung sind bei der Anlagenplanung Leuchtkdrper
einzusetzen, deren Leuchtstarke auf das Notwendige reduziert wird und die zur Mi-
nimierung der Lichtemission beitragen. Fir die AufRenbeleuchtung sind bernstein-
farbene bis warm-weilRe Leuchtmittel mit einem Strahlungsanteil von max. 3000
Kelvin zu verwenden. Eine nach oben Uber die Horizontale hinausgehende Abstrah-
lung wird nicht zugelassen.

6.6 Belange des Verkehrs

Bauverbotszonen entlang der L 3161

Entlang von Landesstrallen ist gem. § 23 (1) HSrG zwischen Hochbauten und au-
Rerstem Rand der Fahrbahn eine Bauverbotszone von 20,0 m gesefzlich festge-
setzt.

In der 20,0 m Bauverbotszone ist die Errichtung von Hochbauten unzulassig. Neben
Hochbauten gilt dies auch fir Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB (zB. Neben- und Werbeanlagen, Garagen, Lagerflachen, Aufschittungen
bzw. Abgrabungen groReren Umfangs).

Im Einvernehmen mit Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement Kassel
werden in einem Abstand von 15,0 Metern zum &ufReren Fahrbahnrand der L 3161
und L 3156 bauliche Anlagen, die keine Hochbauten sind, zugelassen (z. B. Umfah-
rungen, Stellplatzflachen).

Die einzuhaltende Baugrenze wurde im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
entsprechend festgesetzt. Die Vermassung der Baugrenze bezieht sich auf denim
Plan nachrichtlich dargestellten Fahrbahnrand.

Werbeanlagen

Innerhalb der Baubeschrankungszone von 40,00 m kann nur Werbung an der Statte
der Leistung zugelassen werden, wenn von der Anlage keine erhebliche stérende
Fernwirkung ausgeht. AuRenwerbung ist moglichst in die Fassade zu integrieren
und hat sich in GréRe, Form und Farbe dem Gebaude unterzuordnen. Anlagen fir
AuBenwerbung als Blinklicht, als laufendes Schriftband, als projizierte Lichtbilder
und als spiegelnde Bilder sind nicht zuléssig. Uberdimensional groe Anlagen und
hohe Pylone entlang der klassifizierten Stralen sind nicht zuldssig. Die Errichtung
von Pylonen, die eine Fernwirkung erzeugen, bedarf der Zustimmung der zustandi-
gen StralRenbaubehdrde (Hessen Mobil, Stral’en- und Verkehrsmanagement Kas-
sel).

7. Nachrichtliche Ubemahmen/Hinweise

7.1 Parkplatze/Stellplatzflachen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Neukirchenin der jeweils glltigen Fassung.

7.2 Sicherung von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettres-
te entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt
fur Denkmal pflege, Abt. hessenARCHAOL OGIE, oder der Unteren Denkmalschutz-
behérde zu melden. Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche in un-
verandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

7.3 Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt im dstlichen Randbereich der Schutzzone 1l des amtlich fest
gesetzten Trinkwasserschutzgebietes WSG TB Eichwald und TB Sommerleid, Neu-
kirchen (festgesetzt am 26.02.1976, veréffentlicht im Staatsanzeiger Hessen Nr. 16,

Jahr 1976 Seite 728). Die hierzu ergangene Schutzgebietsverordnung ist zu beach-
ten.

7.4 Bodenschutz

Zur Erfullung der Ziele nach §§ 1 BBodSchG u. HAItBodSchG hat jeder, der auf den
Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG) und bei Einwirkungen auf den Boden
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen (§ 7

BBodSchG). Bei der Bauausfliihrung sind folgende Merkblatter und DIN-Normen zu
beachten:

Merkblatter des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (HMUKLYV 2018):
- ,Bodenschutz fiir Bauausfiihrende*

~,Bodenschutz fir Hauslebauer®

DIN-Normen:

- DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
- DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

- DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten

Verwertung von Erdaushub
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist im
nutzbaren Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den
Grundstiicken, zu verwenden.

Der im Plangebiet durch BaumalRnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie
moglich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Ab-
schluss der BaumalRnahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestal-
tung naturnah einzuarbeiten. Bei der Verwertung des im Rahmen der Erschlie-
Rungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs sind die Randbedingungen der
»-Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschittungen und bei Auf-
und Einbringen von Bodenmaterial auf Béden“ vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015,
S. 1150) zu beachten.

7.5 Beriicksichtigung von Gehoélzen (Pflanzliste)/ Hinweise zur Einhal-
tung von Grenzabstianden

Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgender Gehélze zu be-
ricksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen
die nach dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzab-
stdnde u. a. fur StrAucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

Einzelbaume, groBkronig (Pflanzgiite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acerplatanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahom)
- Carpinus betulus (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)

- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)

Baume, (Saulenform)

- Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn)
- Carpinus betulus “Fastigiata” (Hainbuche)
- Quercus robur (Séaulen-Eiche)

Einzelbaume, mittel- und kleinkronig
- Acer campestre (Feldahorn)

- Crataegus coccinea (Scharlachdorn)

- Crataegus monogyna (Weif3dorn)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Sombus aucuparia (Eberesche)

Obstbaume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstamme
- Apfel, Bime, SuRdkirs che, Zwetsche, Walnul}

Heckengeholze 1 Stck./m?

- Acer campestre (Feldahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Crataegus monogyna oxyacantha (Weil3dom)
- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Pyrus communis (Wildbirne)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Salix caprea (Salweide)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Vibumum opulus (Gewéhnlicher Schneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Campsis radicans (Amerik. Klettertrompete)
- Hedera helix (Efeu)

- Lonicera periclymenum (GeiRblatt)

- Polygonum aubertii (Knéterich)

- Acerrubrum (Rot-Ahom)
- Fagus sylvatica (Séulen-Buche)

- Corylus columa* (Baumhasel)

- Crataegus laevigata Paul's Scarett (Rotdorn)
- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Pyrus communis (Holzbime)

- Corylus avellana (Hasel)

- Comus sanguinea (Hartriegel)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Robus idaeus (Himbeere)

- Rosa rubiginosa (Weinrose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)

- Clematis vitalba u.a. in Sorten (Waldreben)
- Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

- Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber)

- Parthenocissus tricus p. ,Veitchii“

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hess. Ausfuhrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverardnung (BBodSchV)

- Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensa-
nierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAtBodSchG)

- Hessische Bauardnung (HBO) - Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Hess. Gesetz liber das dffentl. Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG)

- Gesetzzum Schutze der Kuturderkmder (Denkmalschutzgesetz)

- Gesetz Uiber de Umwdtvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Neukirchen den Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf den Kirchwiesen®, Stadtteil Hauptschwenda, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlos-
sen.

Neukirchen, den

Der Magistrat der Stadt Neukirchen
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 07.03.2024 den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Auf den Kirchwiesen“ gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gemaf
§ 2 Abs. 1BauGB am 20.03.2024 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neukirchen hat in ihrer Sitzung am 13.02.2025 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Auf den Kirchwiesen® mit drtlichen Bauvorschriften und der
Begrindung zugestimnit und seine Sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 00.00.2025 6ffentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Be-
bauungsplanes hat mit Begriindung einschliellich umweltbezogener Informationen in der Zeit vom
00.00.2025 bis 00.00.2025 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Stadtverordnetenversammlung den
Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf den Kirchwiesen® mit drtlichen Bauvorschriften und Begriindung in ihrer
Sitzung am 00.00.2025 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Neukirchen, den

Der Magistrat der Stadt Neukirchen
Burgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlissen
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neukirchen Ubereinstimmt und das die fir die
Rechtswirksamkeit mallgebenden Verfahrensvorschriften einge halten worden sind.

Neukirchen, den

Der Magistrat der Stadt Neukirchen
Blrgermeister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am _ ____ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliiche Verletzung der Vorschriften Uber das Ver-
haltinis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenliber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begrindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachflich sind.

Neukirchen, den

Der Magistrat der Stadt Neukirchen
Burgermeister

Stadt Neukirchen -

Stadtteil Hauptschwenda

Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf den Kirchwiesen®
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‘ Buro fur Stadtbauwesen
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