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1. Einfuhrung

1.1  Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Ein in der Gemeinde Neukirchen ansassiger Garten- und Landschaftsbaubetrieb mit einen Contai-
nerservice und 24 Stunden-Saugbaggernotdienst hat die ehemalige landwirtschaftliche genutzte
Hofanlage erworben. Die vorhandenen Betriebsgebaude und Betriebsflachen dienen inzwischen
dem Unternehmen als Betriebsstandort. Dem Standort ist eine sidlich liegende Flache (Flur 7, Flst.
31) zugeordnet, die tlw. als Lagerflache flir Baustoffe und als Abstellflache fir Kippmulden genutzt
wird.

Zur Optimierung der Betriebsablaufe sowie zum Betrieb des 24 Stunden-Saugbaggernotdienstes ist
im nordwestlichen Grundstiicksbereich fiir den Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter die Errichtung
eines Wohnhauses (Betriebsinhaberwohnung/Betriebsleiterwohnung) geplant. Die Umnutzung der
ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Hofanlage sowie die Errichtung des geplanten Wohnhau-
ses erfordert die Erstellung einer Bauleitplanung. Die verbindliche Bauleitplanung hat das Ziel, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes zu
schaffen.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung Hauptschwenda
(Neukirchen) und umfasst folgende Flurstticke,

Flur 1:  Flurstlicke 65, 66
Flur 3:  Flursticke 1 tlw., 3, 2 tlw. und 31.

Die Flache wird begrenzt,
im Norden durch die Knill-
stralBe (L 3156), im Osten
durch einen Wirtschafts-
weg, im Suden durch Fla-
chen der Landwirtschaft
sowie im Westen durch
Flachen der Landwirtschaft
und der Landesstralle
3161.

Kirchwiesen

\ Am Galgenberg N

Ubersichtsplan ohne -
MaRstab 57/ ‘ \
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1.3 Planverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 07.03.2024 den Aufstellungsbeschluss
zur Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Auf den Kirchwiesen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 20.03.2024 bekannt gemacht. Ent-
sprechend den Bestimmungen des 3 Abs. 1 BauGB erfolgte die frilhzeitige Unterrichtung der Of-
fentlichkeit sowie Erdrterung der Planung. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden beteiligt.

Nach dem Entwurfsbeschluss am 13.02.2025 wurden die Planunterlagen in der Zeit vom
00.00.2025 bis 00.00.2025 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt und waren auf der Internetseite
der Stadt Neukirchen einsehbar. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden gem. § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der 6ffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Die Stadt Neukirchen hat zur Erarbeitung der erforderlichen Verfahrensunterlagen ein Planungsbiiro
eingeschaltet.

2. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

21 Regionalplanung

Die fir das Gewerbegebiet bean-
spruchte Flache ist im Regionalplan
Nordhessen 2009 als Vorbehalts-
gebiet fur die Landwirtschaft festge-
setzt.

BN

e
Lage Planbereich |

2.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt Neukirchen ist die Planbe-
reichsflache als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt.

Zusatzlich ist der Bereich mit dem
Planzeichen A Aussiedlerhof verse-
hen.

Parallel zum Gewasser Urbach be-
inhaltet der Flachennutzungsplan ei-
nen schmalen Grinstreifen gem. § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB mit der Zweck-
bestimmung ,sonstige 6ffentliche und
private Grinflachen®. Gemal § 8
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BauGB wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan gean-
dert (Parallelverfahren).

2.3 Bebauungsplane
Fir den Planbereich bestehen keine verbindlichen Bauleitplanungen.

24 Fachplanungen/ Untersuchungen

Fur das geplante Gewerbegebiet wurden keine Fachplanungen/Untersuchungen erstellt.

3. Planungsziel

Zur Nachnutzung der
urspringlich  landwirt-
schaftlich genutzten
Hofanlage durch einen
Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb be-
steht die Notwendigkeit
zur Erstellung einer
Bauleitplanung.

Die Flache mit ihrer
Hofanlage ist derzeit
gemall § 35 BauGB
dem AulRenbereich zu-
zuordnen. Die Nach-
nutzung durch einen
Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb st
derzeit unzuldssig, da
es sich um kein
privilegiertes Vorhaben
im Sinne des § 35

H““‘m‘
Legende

w Vorhandene Bebauung

BauGB handelt. i

I:l Eeton
Die vorhandenen Be- L™
triebsgebaude und Be- [ ] o
triebsflachen dienen in- [ ] Ve
zwischen dem Unter- [ ] curace
nehmer als Betriebs- @ 5o e
standort. Dem Standort Ve Y T
ist eine sudlich liegen- B oo
de Flache (Flur 7, Flst. )

T Bischung

31) zugeordnet, die tlw.
als Lagerflache fir
Baustoffe und als Ab-
stellflache  fir Kipp-
mulden genutzt wird.

W v Zufahrt/ Eingang

o Mayer

Auf den

Kirchwiesen

5

J‘Lagemad"ie.
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Zur Optimierung der Betriebsablaufe, Vermeidung langer Anfahrtswege zur Betriebsstatte sowie
zum Betrieb seines 24 Stunden-Saugbaggernotdienstes beabsichtigt der Juniorchef (Betriebsleiter)
im nordwestlichen Grundstlicksbereich die Errichtung eines Wohnhauses (Betriebsinhaberwoh-
nung/Betriebsleiterwohnung) fir sich und seine Familie. Nach derzeitigem Stand der Planung ist die
Errichtung eines eingeschossigen Wohnhauses mit ausgebautem Dach vorgesehen. Das geplante
Wohnhaus, das auf dem Betriebsgrundstiick errichtet werden soll, ist dem Gewerbebetrieb funktio-
nal zugeordnet und der Betriebsflache deutlich untergeordnet.

Eine standige Einsatzbereitschaft erfordert die Nahe und enge Bindung zum Betrieb. Das dem Be-
trieb untergeordnete Wohnhaus wird so dimensioniert, dass fur den Betriebsleiter und seine Familie
ein angemessener Wohnraum zur Verfiigung steht. Mit Ricksicht auf die Art und GréRe des Betrie-
bes sowie aus betrieblichen Grinden ist die Errichtung eines Wohnhauses (Betriebsinhaberwoh-
nung/Betriebsleiterwohnung) sinnvoll.

Die Zuwegung zum geplanten Gebaude erfolgt (iber die vorhandene Betriebsflache. Zum Gewasser
Urbach ist die Anpflanzung einer Laubhecke vorgesehen.

4. ErschlieBung

Der Planbereich ist tber die ausgebaute Wegeparzelle 4 erschlossen. Der Hauptwirtschaftweg ist
im Norden an die Kniillstrale angebunden.

5. Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung der Planbereichsflache mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch das vorhande-
ne Anlagennetz der Bundeswehr in Schwarzenborn. Das Wasser darf jedoch nicht zur Léschwas-
serversorgung verwendet werden.

Zur Brandbekdmpfung muss die erforderliche Loschwassermenge fiir eine Loschzeit von mind. 2
Stunden zur Verfligung stehen. Die erforderliche Léschwassermenge betragt in Gewerbegebieten
mind. 1.600 I/min.

Die Loéschwasserversorgung wird Uber eine ehemalige Gillelagerung im urspriinglich genutzten
Stall sichergestellt. Der gereinigte Glllespeicher dient inzwischen dem Gewerbebetrieb als Regen-
rickhalteanlage. Der Speicher hat laut Baugenehmigung B17.03/089/86 vom 02.04.1987 des Bau-
aufsichtsamtes des Schwalm-Eder-Kreises ein Fassungsvermoégen von Netto 558,63 m3.

Zur Léschwasserentnahme muss ein Saugschacht zumindest aber ein Saugrohr vorhanden sein.
Es ist sicher zu stellen, dass die Entnahmevorrichtung jederzeit eisfrei (frostsicher) ist. Die Entnah-
mestelle ist so her zu richten, dass sie Uber eine Zufahrt erreicht werden kann. Ldschwasserent-
nahmestellen sind auRerhalb von Trimmerschatten (1,5 fache Gebaudehéhe) von Gebauden zu er-
richten. Die Loéschwasserentnahmeeinrichtung ist mit dem Fachbereich 37 — Brand-, Katastrophen-
schutz und Rettungswesen des Schwalm-Eder-Kreises abzustimmen.

Die elektrische Versorgung der Planbereichsflache wird durch vorhandene Anlagen der EAM Netz
GmbH sichergestellt.

0445 7la5
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Entsorgung

Die ehemalige landwirtschaftliche genutzte Hofanlage ist derzeit nicht an das 6ffentliche Abwasser-
netz angebunden. Bislang werden die Abwasser in eine abflusslose Grube eingeleitet. Das anfal-
lende Schmutzwasser wird zuklnftig dem im nordlich Bereich des Plangebietes verlaufenden
Mischwasserkanal DN 600 zugefihrt.

Das Dach- und Oberflaichenwasser der vorhandenen Gebaude- und Betriebsflachen sowie des ge-
planten Wohnhauses (Betriebsinhaberwohnung/Betriebsleiterwohnung) flihren zu einem erhdhten
Wasserabfluss. Zur Entlastung der 6ffentlichen Abwasseranlagen sowie zur Minimierung der Ein-
griffe in den Natur- und Wasserhaushalt ist das zukiinftig anfallende, unbelastete Oberflachenwas-
ser, das einer Bodenversickerung nicht zugefiihrt werden kann, auf dem Betriebsgrundstiick in ei-
ner entsprechenden Regenriickhalteanlage (z.B. Stauwasserkanal/ Retentionszisterne/ naturnah
gestaltete Regenriickhalteanlagen/ Rigolen) zu sammeln und verzdgert dem Gewasser Urbach zu-
zufiihren. Die grundstiicksbezogene Einleitmenge in das Gewasser wird Uber einen Drosselabfluss
geregelt.

Gemal § 5 des Wasserhaushaltsgesetztes besteht die allgemeine Sorgfaltspflicht zur Riickhaltung
des anfallenden Niederschlagswassers. Demnach sind die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts
zu erhalten und eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

0445 8las
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Textliche Festsetzungen

6. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

6.1  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Das Satzungsgebiet wird festgesetzt als

Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEg) gem. § 8 BauNVO

Anmerkung:

Als eingeschranktes Gewerbegebiet ist ein Gewerbegebiet zu verstehen, in dem Gewerbebetriebe,
insbesondere Handwerksbetriebe, zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, ferner
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie Wohnungen nach§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

6.1.1 Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 1 BauNVO

= Teilgebietsflache 1 (TG 1)

Im Bereich der Teilgebietsflache 1 werden aufierhalb der Baugrenzen Betriebsflachen, Lagerplatze,
Stellplatze mit ihren Fahrgassen, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen i. S. s. § 14 BauNVO
inkl. Hof- und Andienungsflachen, Werbeanlagen, etc. zugelassen, sofern keine anderweitigen
Festsetzungen (z. B. Flachen fur Anpflanzungen) entgegenstehen.

Zugelassen werden Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

= Teilgebietsflache 2 (TG 2)

Innerhalb der Teilgebietsflache 2 ist die Errichtung von Gebauden unzulassig. Es werden nur Ne-
benanlagen und Einrichtungen zugelassen, die der Hauptanlage untergeordnet sind (z. B.: Lager-
platze, Lagerboxen, Abstellflachen). Die Nebenanlagen miissen dem Nutzungszweck der im Teil-
gebiet 1 festgesetzten Nutzung dienen.

6.1.2 Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen gem. § 1 BauNvVO

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes werden die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen
Logistikbetriebe, Speditionen und Lagerhauser sowie die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergnigungsstatten nicht zugelassen. Ebenfalls unzulassig sind Einzelhandelsbetriebe
sowie regelmalig nachts betriebene Schnellrestaurants.

6.2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

6.2.1 Grundflichenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
In den Teilgebieten 1 und 2 werden folgende maximal zulassige Zahlen festgesetzt:

= Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO:

Teilgebiet 1 (TG 1)
Fir das 4.230 m? grol3e Teilgebiet 1 (TG 1) wird die zulassige Grundflachenzahl
gemal § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO wie folgt festgesetzt:

0445 olas
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- Grundflachenzanhl fiir baulichen Anlagen (Hochbauten) (,GRZ [¥) 0,80

- Grundflachenzanhl fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten Nebenanlagen
sowie Betriebs- und ErschlieBungsflachen i. S. § 14 BauNVO und nicht Gberbaute
unterirdische bauliche Anlagen (,GRZ 1)
0,85
Die Grundflachenzahl von 0,85 beinhaltet die Grundflachenzahl
von 0,8 fir Hochbauten (GRZ | + 11).

Teilgebiet 2 (TG 2) 0,40

Soweit zeichnerisch in den TG 1 und 2 keine kleineren Uberbaubaren Flachen festgesetzt
sind.

Anmerkungen zur zuldssigen Grundflachenzahl im TG 1

Im Bereich des TG 1 werden private Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB sowie Flachen gem.
§ 9 (1) 25 a BauGB festgesetzt. Durch die grinordnerischen Festsetzungen reduziert sich die
Flache des Baulands i.S.v § 19 Abs.3 BauNVO auf ca. 3.500 m2,

Die bestehenden Betriebsflachen bleiben in ihrer jetzigen Form unverédndert. Hinzu kommen
Betriebsflachen fur das geplante Wohnhaus. Aufgrund der GréRe der zukiinftigen Betriebs- und
ErschlieBungsflachen besteht die Notwendigkeit zur geringfiigigen Uberschreitung der maximal
zuldssigen Grundflache GRZ gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um 0,05.

Die héhere GRZ ist auch ein Ausgleich zu dem Baulandverlust, den der Eigentimer durch die
granordnerischen Festsetzungen hinnehmen muss. Eine Flachenversiegelung von 0,85 stellt
sich nur als rein rechnerisches Ergebnis dar.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kann die Gemeinde eine Uberschreitung der zuldssigen
Obergrenze nach § 17 BauNVO fir Gewerbegebiete von 0,8 durch Anlagen im Sinne von § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO (Nebenanlagen, Stellplatze, usw.) zulassen. So liegt der Fall hier.

Ware flr die Berechnung der Grundflache das gesamte Grundstiick zugrunde zu legen, misste
fur das TG 1 nur eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt werden. Fur die Ermittlung der zu-
lassigen Grundflache ist allerdings die Flache des Baugrundstiicks maRgebend, die im Bauland
und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Strallenbegrenzungslinie oder tatsachlichen
StraBengrenze liegt, § 19 Abs. 3 S. 1 BauNVO. Das Bauland umfasst nur solche Flachen, die
nach ihrer Zweckbestimmung fiir eine Bebauung mit baulichen Anlagen im Bebauungsplan
vorgesehen sind. Insgesamt ist das Flurstick 3 (TG 1) 4.230 m? grof3. Hiervon wird eine Flache
von 3.500 m? als eingeschranktes Gewerbegebiet und damit als Bauland festgesetzt. Die restli-
chen Flachen werden als Grinflachen festgesetzt und sind kein Bauland (F1 und F3). Dadurch
muss flr das geplante Gewerbebiet rechnerisch eine héhere Grundflachenzahl (GRZ) von 0,85
festgesetzt werden.

Fir vorhandene und geplante Gebaudeflachen wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt
(GRZ I, Hautpanlage gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO). Damit der Gewerbebetrieb seine Versor-
gungsfunktion ordnungsgemal® wahrnehmen kann sowie zur geringfligigen Erweiterung
(Wohnhaus Betriebsleiter), missen die Stellplatz-, Betriebs- und ErschlieRungsflachen und
sonstigen Nebenanlagen des Gewerbebetriebes in ihrer derzeitigen GroRe aber erhalten blei-
ben. Das fiihrt zu einer Bebauung des Baulands von ca. 85%. Die zulassige Obergrenze von
0,8 wird demnach durch die Grundflachen der Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie wei-
teren Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO (,GRZ II*) um 0,5 Uberschritten.

Diese Uberschreitung hat keine nachhaltigen Auswirkungen auf die Umwelt und die natirliche
Bodenfunktion. Es kommt zwar zu einer zusatzlichen Bodenversiegelung. Die festgesetzten
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Grinflachen F1 und F3, erganzt durch Bindung- und Anpflanzungsgebote, schaffen aber einen
hinreichenden Ausgleich. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse werden nicht beeintrachtigt.

»  Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO:
Teilgebiet 1 (TG 1) 0,80

s Zulassige Hohe baulicher Anlagen in Meter
Zur Integration der geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung werden gemal § 16 Abs.
2 Nr. 4 BauNVO flr bauliche Anlagen die maximal zulassige Firsthéhe (FH) und die maximale
Traufthdhe (TH) in Meter wie folgt festgesetzt. Die Regelung dient einer gebietsvertraglichen
Entwicklung.
Firsthohe: 9,00 m

Traufhohe, bergseitig 5,25 m

Photovoltaikanlagen (Solarstrom) und Solarthermie-Anlagen (Warmwasserversorgung) dirfen
die festgesetzte Firsthdhe fur bauliche Anlagen nicht Uberschreiten.

Bezugspunkt Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Als zulassige Traufhohe gilt das MaR zwischen der Bezugshdhe im Schnittpunkt mit AuRen-
wand und Dachhaut.

Als zulassige Firsthohe gilt das Mall zwischen der Bezugshéhe und der Oberkante Firstzie-
gel/l-element. Bei einseitig geneigten Dachern und bei versetzten Satteldachern sowie bei
Flachdachern gilt der héchst Punkt der Dachflache. Der untere Bezugspunkt wird der vorhan-
denen Gelandeoberflache gemessen.

6.3 Bauweise/uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

6.3.1 Bauweise gem. § 22 BauNVO

Aufgrund ortlicher Verhaltnisse sowie zur Realisierung einer bedarfsgerechten gewerblichen Ent-
wicklung wird gemaR § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es kénnen Ge-
baude ohne Langenbeschrankung in offener Bauweise errichtet werden.

6.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

6.4 Nutzung solarer Strahlungsenergie gem. § 9 (1) 23b BauGB

Die Nutzung solarer Strahlungsenergie stellt eine Erganzung zu anderen Formen der Energiege-
winnung dar. Sie entspricht dem Grundanliegen der sparsamen und schonenden Inanspruchnahme
der Naturgiter, der Luftreinhaltung und des Klimaschutzes.

Dacher von grof3en gewerblichen Bauten erflllen in der Regel die Standortanforderungen zur Er-
richtung solarthermische Anlagen zur Stromerzeugung (Photovoltaikanlagen) oder solarthermische
Anlagen zur Warmegewinnung (Warmwasserbereitung, Heizung). Die Anlagen tragen zur Férde-

0445 11145



Stadt Neukirchen, Stadtteil Hauptschwenda
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf den Kirchwiesen”

rung regenerativer Energien sowie zur Sicherstellung des Einsatzes erneuerbarer Energien und
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bei.

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung wird unter Beachtung
des Abwagungsgebots unter Berlicksichtigung der ortlichen Verhaltnisse und Prifung der Verhalt-
nismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB festgesetzt.

Die festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausgerichtet. Sie dient der
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz. Die erzeugte Energie wird vorran-
gig im Plangebiet verwendet, sei es durch die Energieversorgung der Haushalte mit Strom bzw.
Warme oder durch den physikalischen Effekt, dass Solarstrom im Netz vorrangig dort verbraucht
wird, wo er eingespeist wird.

Ausstattung von Dachflachen mit Photovoltaik

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude
und baulichen Anlagen innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 30 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solar-
mindestflache). Photovoltaikanlagen sind blendfrei gegenuber aller Verkehrsteilnehmer der klassifi-
zierten Stral3e zu gestalten.

Anrechnung von Solarwarme-Kollektoren
Werden auf einem Dach Solarwarme-Kollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fla-
che auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Ausnahmsweise kdnnen auch andere MalRnahmen zugelassen werden, sofern dadurch nachweis-
lich eine dquivalente CO,-Einsparung erreicht wird.

6.5 Natur und Landschaft

Fir Grundstiicksbereiche werden Festsetzungen getroffen, die zu einer geordneten Entwicklung im
Plangebiet beitragen. Die Begrenzung der Entwicklungsmdglichkeiten dient der Wahrung des Orts-
und Landschaftsbildes sowie zum Schutz von Natur und Landschaft. Zur Einbindung baulicher
Hochbauanlagen sowie Erschlieungsflachen, zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes, zur
Verbesserung kleinklimatischer Bedingungen sowie zur Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft besteht die Notwendigkeit zur Festsetzung von entsprechenden MalRnahmen.

In der Gehodlzliste (siehe Hinweise: ,Beriicksichtigung von Geholzen*) werden heimische, standort-
gerechte Laubholzarten aufgelistet, da sie am besten an die spezifischen Standortbedingungen an-
gepasst sind. Die Pflanzen sind auch Bestandteil umfassender Nahrungsketten fir die heimische
Fauna. Langfristig GUbernehmen solche Strukturen vielfaltige Biotop- und Artenschutzfunktionen.

6.6.1 Griinordnerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m. mit § 91 HBO

a) Private Griinfliche gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Da das geplante Wohnhaus innerhalb der Teilgebietsflache 1 (GEg) nur Gber die vorhandene nérdli-
che Zuwegung zu erreichen ist, besteht die Notwendigkeit, innerhalb der Griinflaiche F4 eine Zu-
wegung zum Wohnhaus zuzulassen. Fir die erforderliche Zuwegung ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens eine entsprechende Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Wasserbehor-
de des Schwalm-Eder-Kreises zu stellen.

Innerhalb der Flache F4 sind 2 standortgerechte, heimische Laubbaume zu pflanzen.
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b) Nordliche Grundstiickseinfriedung zum Gewasser Urbach

Das Flurstiick 3 ist im nordwestlichen Bereich bis zur nordwestlichen Gebaudekante der vorhande-
nen Bebauung zur Gewasserparzelle 1 durch eine mindestens 0,9 m und maximal 1,3 m hohe
Laubhecke einzufrieden. Einfriedungshecken sind nur mit folgenden Gehélzen zulassig: Hainbuche
(Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Eibe (Taxus baccata). Alternativ wird eine Einfrie-
dung als freiwachsende Hecke zugelassen. Andere Formen der Einfriedung werden nicht zugelas-
sen (z. B. Mauern, Holz-, Draht-, Stabgitterzaune, Sichtschutzzaune).

c) Schottergarten zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 35 Abs. 9 HeNatG sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten keine zulassige
Verwendung nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der hessischen Bauordnung (HBO). GemaR § 8 Abs. 1 Satz 1
HBO sind nicht Gberbaubare Flachen der bebauten Grundstlicke wasserdurchlassig zu belassen
oder herzustellen und zu begriinen und zu bepflanzen, soweit sie nicht flr eine andere zulassige
Verwendung benétigt werden.

d) Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB

Die Flache F1 ist extensiv zu nutzen. Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten. Abgange sind
durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. Im nérdlichen Béschungsbereich des Flurstiicks 31 sind pro
25 m? Grundflache 15 Geholze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/ Heister > 2,0 m) zu pflanzen. Der
Saum ist als frei wachsende Hecke anzulegen. Zur Ausbildung eines arten- und blltenreichen
Saumes sind vorrangig heimische Blihpflanzen, bestehend aus friih-, mittel- und spatbliihende
strauchartigen Gehdlzen, anpflanzen. Innerhalb der Flache F1 sind im Bereich des Flurstiicks 3
zwei standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen.

e) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der Flache F2 sind pro 25 m? Grundflache 15 Gehdlze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/

Heister > 2,0 m) zu pflanzen. Der Saum ist als frei wachsende Hecke anzulegen. Zur Ausbildung

eines arten- und blltenreichen Saumes sind vorrangig heimische Blihpflanzen, bestehend aus

frih-, mittel- und spatbliihende strauchartigen Gehdlzen, anpflanzen. Innerhalb der Flache sind 4

standortgerechte, heimische Laubbaume zu pflanzen.

Die Flache F5 beinhaltet die Gewasserparzelle des Urbach sowie die gemeindeigenen Flurstlicke
65 und 66. Der vorhandene Gewasserlauf des Urbach ist nach Norden in den Bereich des Flur-
stiicks 66 zu verlagern und naturnah zu gestalten, wobei das geplante Gewasserbett an zwei Stel-
len punktuell aufzuweiten ist. Das Gewasser ist so weit wie mdglich zu maandrieren. Eine linienfor-
mige Ausbildung wird nicht zugelassen.

Die Untere Wasserbehdrde (UWB) des Schwalm-Eder-Kreises ist an der Planung zu beteiligen.
Auf die Einholung einer wasserrechtlichen Genehmigung bei der UWB wird hingewiesen.

f) Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Zur Kompensation von Eingriffen sowie zur Fdrderung einer unterschiedlichen Entwicklung ver-

schiedener Pflanzengesellschaften am selben Ort, ist die Flache F3 in eine extensive Nutzung zu

Uberflhren. Folgende Malinahmen sind zu beachten:
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- Vorhandene Geholzbestande sind zu erhalten.

- Extensive Nutzung der bislang intensiv genutzten Wirtschaftswiese. Maximal 1-2-malige Mahd
der Grinlandflache, wobei die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf, die zweite
Mahd ist nach dem 15. August zulassig.

- Das Mahgut ist von der Flache abzutransportieren und einer Verwertung zuzufiihren. Eine
Mulchmahd ist nicht gestattet.

- Eine Beweidung durch Pferde oder Schafe wird zugelassen.

- Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie die Durchfiihrung von Entwasse-
rungsmafnahmen und Bodenauffiillungen sind unzulassig.

dg) Durchfuhrung
Die festgesetzten Griinordnungs- und PflanzmalRnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Auf-

nahme der Gebaudenutzung durchzufiihren. Eine sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgange
sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Hessische Bauordnung

7.1 Dacher
Fir Dacher von Hauptgebauden wird folgende Neigung festgesetzt: 15° - 35°

Die festgesetzte Dachneigung orientiert sich am Bestand und gewahrleistet die harmonische Ein-
bindung der kiinftigen Bebauung in das vorhandene Ortsbild.

7.2 Oberflachenbefestigungen

Die Planbereichsflache tangiert die Schutzzone Il des amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes
fur die Trinkwassergewinnungsanlage Tiefbrunnen "Eichwald" und ,Sommerleid“ der Stadt Neukir-
chen (StAnz Nr. 16, S. 728, festgesetzt am 26.02.1976). Gemall § 54 des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG) handelt es sich bei auf befestigten Flachen anfallendem Niederschlagswasser um Ab-
wasser.

Da eine Grundwasserverunreinigung durch die Nutzung nicht ganzlich ausgeschlossen werden
kann, missen befahrbare Hofflachen sowie Park- und Stellflachen von Gewerbebetrieben fliissig-
keitsundurchlassig befestigt werden. Das auf den Flachen anfallende Niederschlagswasser ist in die
offentliche Kanalisation bzw. in ein Oberflachengewasser schadlos abzuleiten.

Soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befirchten ist, sind im Einvernehmen mit der
zustandigen Wasserbehoérde im Rahmen eines Einleiterlaubnisverfahrens Flachenbefestigungen fir
Wege und sonstige Grundstiicksfreiflachen in wasserdurchldssiger Weise so herzustellen, dass
Regenwasser direkt oder Uber seitlich angrenzende Grinflachen versickern kann. Verwendungs-
beispiele: Schotterrasen, Kies, Rasengittersteine, weitfugiges Pflaster oder versickerungsfahiges
Pflaster.
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7.3  Ableitung von Niederschlagswasser

Zur Entlastung der 6ffentlichen Abwasseranlagen sowie zur Minimierung der Eingriffe in den Natur-
und Wasserhaushalt ist das zukiinftig anfallende, unbelastete Oberflachenwasser, das einer Bo-
denversickerung nicht zugefiihrt werden kann, auf dem Grundstlick in einer entsprechenden Regen-
rickhalteanlage (z.B. Stauwasserkanal/ Retentionszisterne/ naturnah gestaltete Regenriickhaltean-
lagen/ Rigolen) zu sammeln und verzégert dem Gewasser Urbach zuzuflhren. Die grundstiicksbe-
zogene Einleitmenge in das Gewasser ist Uber einen Drosselabfluss zu regeln.

Folgendes Mindestfassungsvermdgen (Retentionsvolumen) fir neu angeschlossene Flachen ist
einzuhalten, flr:

- versiegelte Flachen mit einem Abflussbeiwert von 1,0 (z. B. feste Dach-, Stellplatz- und We-
geflachen): 20 | pro m?

- begriinte Dachflachen (Abflussbeiwert von 0,3): 6 | pro m?

7.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweis auf Gewerbe zulassig. Aufien-
werbung ist mdglichst in die Fassade zu integrieren und hat sich in GroRe, Form und Farbe dem
Gebaude unterzuordnen. Von Werbeanlagen darf keine Ablenkung oder Blendung fiir Verkehrsteil-
nehmer ausgehen.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen werden max. 3 Fahnenmasten sowie eine beleuchtete
Hinweistafel (Einfahrtsstele 1,5 x 3,5 m) zur bestehenden Einrichtung zugelassen. Wechselwerbung
wird nicht zugelassen.

Werbeanlagen auf Dachflachen sowie Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Video-
wande, blinkende und pulsierende Werbeanlagen sind nicht zulassig. Zuldssig sind nur indirekte
Beleuchtungen.

7.5 AuBenbeleuchtung

Bei dem vorhandenen Gewerbebetrieb sind entsprechende Sicherheitsvorkehrungen zu wahren,
wozu auch eine ausreichende Beleuchtung des Betriebsgeldndes zahlt. Vorrangiges Ziel ist, Be-
triebsflachen und —anlagen durch eine entsprechende Ausrichtung der Leuchtkérper und durch eine
gerichtete Abstrahlung von Licht, den Lichteinfall zu beschranken. Durch eine gezielte Ausleuch-
tung der Betriebsflachen und einen begrenzten Abstrahlwinkel auf die Flachen wird der Streulicht-
anfall auf andere Flachen oder in andere Richtungen minimiert.

Die von der Beleuchtung ausgehende gedampfte Lichtausbreitung vermindert die auf nachtaktive
Tiere, wie z. B. Insekten, ausgehende Lockwirkung von Lichtquellen. Nach dem derzeitigen Stand
der Technik werden die Lampen derzeit als das umweltfreundlichste Beleuchtungssystem mit der
niedrigsten Anlockwirkung auf nachtaktive Tiere gewertet. Die festgesetzte Leuchttechnik minimiert
den Einfluss auf das biologische Gleichgewicht sowie das nachtliche Sterben.

Zur Minimierung der Lichtverschmutzung sind bei der Anlagenplanung Leuchtkdrper einzusetzen,
deren Leuchtstarke auf das Notwendige reduziert wird und die zur Minimierung der Lichtemission
beitragen. Fir die Aulenbeleuchtung sind bernsteinfarbene bis warm-weiflte Leuchtmittel mit einem
Strahlungsanteil von max. 3000 Kelvin zu verwenden. Eine nach oben Uber die Horizontale hinaus-
gehende Abstrahlung wird nicht zugelassen.

0445 15145



Stadt Neukirchen, Stadtteil Hauptschwenda
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf den Kirchwiesen”

7.6 Belange des Verkehrs

Bauverbotszonen entlang der L 3161

Entlang von LandesstralRen ist gem. § 23 (1) HStrG zwischen Hochbauten und dul3erstem Rand der
Fahrbahn eine Bauverbotszone von 20,0 m gesetzlich festgesetzt.

In der 20,0 m Bauverbotszone ist die Errichtung von Hochbauten unzuldssig. Neben Hochbauten
gilt dies auch flir Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB (z.B. Neben- und
Werbeanlagen, Garagen, Lagerflachen, Aufschittungen bzw. Abgrabungen gréReren Umfangs).

Im Einvernehmen mit Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement Kassel werden in einem
Abstand von 15,0 Metern zum auf3eren Fahrbahnrand der L 3161 und L 3156 bauliche Anlagen, die
keine Hochbauten sind, zugelassen (z. B. Umfahrungen, Stellplatzflachen). Die einzuhaltende Bau-
grenze wurde im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes entsprechend festgesetzt. Die Vermas-
sung der Baugrenze bezieht sich auf den im Plan nachrichtlich dargestellten Fahrbahnrand.

Werbeanlagen

Innerhalb der Baubeschrankungszone von 40,00 m kann nur Werbung an der Statte der Leistung
zugelassen werden, wenn von der Anlage keine erhebliche stérende Fernwirkung ausgeht. Aul3en-
werbung ist méglichst in die Fassade zu integrieren und hat sich in Gré3e, Form und Farbe dem
Gebaude unterzuordnen. Anlagen fur AuRenwerbung als Blinklicht, als laufendes Schriftband, als
projizierte Lichtbilder und als spiegelnde Bilder sind nicht zuléssig. Uberdimensional groRe Anlagen
und hohe Pylone entlang der klassifizierten Stral3en sind nicht zuldssig. Die Errichtung von Pylonen,
die eine Fernwirkung erzeugen, bedarf der Zustimmung der zusténdigen StralRenbaubehérde (Hes-
sen Mobil, Stralken- und Verkehrsmanagement Kassel).

8. Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

8.1  Parkplatze/Stellplatzflachen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Neukirchen in
der jeweils gultigen Fassung.

8.2 Sicherung von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbun-
gen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind
nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. hessenARCHAOLOGIE,
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf
einer Woche in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

8.3 Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Randbereich der Schutzzone Il des amtlich festgesetzten Trink-
wasserschutzgebietes WSG TB Eichwald und TB Sommerleid, Neukirchen (festgesetzt am
26.02.1976, veroffentlicht im Staatsanzeiger Hessen Nr. 16, Jahr 1976 Seite 728). Die hierzu er-
gangene Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

0445 16l45



Stadt Neukirchen, Stadtteil Hauptschwenda
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf den Kirchwiesen”

8.4 Bodenschutz

Zur Erflllung der Ziele nach §§ 1 BBodSchG u. HAItBodSchG hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4
Abs. 1 BBodSchG) und bei Einwirkungen auf den Boden Vorsorge gegen das Entstehen schadli-
cher Bodenveranderungen zu treffen (§ 7 BBodSchG).

Bei der Bauausfiihrung sind folgende Merkblatter und DIN-Normen zu beachten:

Merkblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz (HMUKLV 2018):

,Bodenschutz fur Bauausfuhrende®

,Bodenschutz fir Hauslebauer*

DIN-Normen:
- DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben
- DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

- DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten

s Verwertung von Erdaushub

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und
an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstlicken, zu verwenden. Der im Plangebiet
durch Baumaf3nahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mdglich zu sichern, bis zur Wieder-
verwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der Baumalinahmen innerhalb der gebietsbe-
zogenen Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten. Bei der Verwertung des im Rahmen der
Erschlieungs- bzw. Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs sind die Randbedingungen der ,Hand-
lungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von Aufschittungen und bei Auf- und Einbringen von
Bodenmaterial auf Béden® vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.

8.5 Bericksichtigung von Geholzen/ Hinweise zur Einhaltung von Grenzab-
standen

Bei der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung nachfolgender Gehdlze empfohlen. Es

wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach dem Hessischen Nach-

barrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. fur Strducher und lebende Hecken
einzuhalten sind.

Einzelbaume, groBkronig (Pflanzgite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acer platanoides (Spitzahorn) - Acer pseudoplatanus (Bergahorn) - Carpinus betulus (Hainbuche)
- Fagus sylvatica (Rotbuche) - Fraxinus excelsior (Esche) - Quercus robur (Stieleiche)
- Quercus petraea (Traubeneiche) - Tilia cordata (Winterlinde)

Baume, (Saulenform)
- Acer platanoides columnare (Spitz-Ahorn) - Acer rubrum (Rot-Ahorn)

- Carpinus betulus "Fastigiata” (Hainbuche) - Fagus sylvatica (Saulen-Buche) - Quercus robur (Saulen-Eiche)
Einzelbaume, mittel- und kleinkronig

- Acer campestre (Feldahorn) - Corylus colurna (Baumhasel) - Crataegus coccinea (Scharlachdorn)
- Crataegus laevigata Paul's Scarlett (Rotdorn) - Crataegus monogyna (Weif3dorn)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus avium (Vogelkirsche) - Pyrus communis (Holzbirne)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbdume, in alten robusten Sorten als Hoch- oder Halbstamme
- Apfel, Birne, SiRRkirsche, Zwetsche, Walnul

Heckengehdlze 1 Stck./m?
- Acer campestre (Feldahorn) - Corylus avellana (Hasel) - Carpinus betulus (Hainbuche)
- Cornus sanguinea (Hartriegel) - Crataegus monogyna oxyacantha (Wei3dorn)
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- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) - Ligustrum vulgare (Liguster)

- Malus sylvestris (Holzapfel) - Prunus spinosa (Schlehe) - Pyrus communis (Wildbirne)

- Robus idaeus (Himbeere) - Rosa canina (Hundsrose) - Rosa rubiginosa (Weinrose)

- Salix caprea (Salweide) - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) - Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) - Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Schling- und Rankpflanzen
- Campsis radicans (Amerik. Klettertrompete) - Clematis vitalba u.a. in Sorten (Waldreben)

- Hedera helix (Efeu) - Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) - Lonicera periclymenum (Geif3blatt)
- Lonicera caprifolium (Jeléngerjelieber) - Polygonum aubertii (Knéterich) - Parthenocissus tricusp. ,Veitchii*
(Wilder Wein)

0445 18l45



Stadt Neukirchen, Stadtteil Hauptschwenda Anlage 1
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf den Kirchwiesen*

Anlage 1

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5 ,,Auf den Kirchwiesen*
gemal § 2 Abs. 4 und 2a BauGB

Gemal § 2 (4) und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzu-
fuhren. Ziel der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Den Umfang und
Detaillierungsgrad legt die Gemeinde fest.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf
den Kirchwiesen®. Die zu behandelnden Inhalt des Umweltberichtes sind in der Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB festgelegt.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemesse-
ner Weise verlangt werden kann.

Die Umweltpriifung basiert auf allgemein verfligbares Datenmaterial, das in Bezug der zu untersu-
chenden Umweltbelange als ausreichend angesehen wird. Weitergehende Untersuchungen sind
nicht erfolgt. Ziel der Prifung ist die Feststellung von mdglichen erheblichen Beeintrachtigungen, da
nur diese fur die Beurteilung der Umweltvertraglichkeit relevant sind. Da zur Beurteilung einiger
Schutzguter keine weitergehenden Grenz- oder Orientierungswerte vorliegen, erfolgt eine Beurtei-
lung durch eine abwéagende, qualitative Argumentation.

Einzelne Bestandsbeschreibungen basieren auf grundsatzlichen Annahmen. In Anbetracht der eng
umgrenzten Vorhabenplanung und des geringen Umfangs der Planung wurden detaillierte Be-
standserhebungen und Fachuntersuchungen nicht durchgefiihrt. Zur Bewertung und Einschatzung
der zu erwartenden Eingriffe wird die Untersuchungstiefe als ausreichend angesehen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Ein in der Gemeinde Neukirchen ansassiger Garten- und Landschaftsbaubetrieb mit einen Contai-
nerservice und 24 Stunden-Saugbaggernotdienst hat die ehemalige landwirtschaftliche genutzte
Hofanlage erworben. Die vorhandenen Betriebsgebaude und Betriebsflachen dienen inzwischen
dem Unternehmen als Betriebsstandort. Dem Standort ist eine sidlich liegende Flache (Flur 7, Flst.
31) zugeordnet, die tlw. als Lagerflache flir Baustoffe und als Abstellflache fir Kippmulden genutzt
wird. Zur Optimierung der Betriebsabldufe sowie zum Betrieb des 24 Stunden-
Saugbaggernotdienstes ist im nordwestlichen Grundstiicksbereich fiir den Betriebsinhaber bzw.
Betriebsleiter die Errichtung eines Wohnhauses (Betriebsinhaberwohnung/Betriebsleiterwohnung)
geplant. Die Umnutzung der ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Hofanlage sowie die Errich-
tung des geplanten Wohnhauses erfordert die Erstellung einer Bauleitplanung. Die verbindliche
Bauleitplanung hat das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines einge-
schrankten Gewerbegebietes zu schaffen.

2. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung Hauptschwenda
(Neukirchen) und umfasst die in der Flur 7 liegenden Flurstiicke 3, 2 tlw. und 31.
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Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung Hauptschwenda
(Neukirchen) und umfasst folgende Flurstiicke,

Flur 1:  Flurstiicke 65, 66
Flur 3:  Flursticke 1 tiw., 3, 2 tlw. und 31.

Die Flache wird begrenzt,
im Norden durch die Kniill-
straBe (L 3156), im Osten
durch einen Wirtschafts-
weg, im Siden durch Fla-
chen der Landwirtschaft
sowie im Westen durch
Flachen der Landwirtschaft
und der Landesstrale
3161.

Ubersichtsplan ohne
Malfstab

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplanung

Die fir das Gewerbegebiet bean-
spruchte Flache ist im Regionalplan
Nordhessen 2009 als Vorbehalts- /
gebiet fur die Landwirtschaft festge-

setzt.
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3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Neukirchen ist die Planbereichs-
flache als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Zusatzlich ist der Bereich mit
dem Planzeichen A Aussiedlerhof verse-
hen.

Parallel zum Gewasser Urbach beinhaltet
der Flachennutzungsplan einen schmalen
Grinstreifen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
mit der Zweckbestimmung ,sonstige Of-
fentliche und private Grunflachen®.

Gemal § 8 BauGB wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennut-
zungsplan geandert (Parallelverfahren).

3.3 Bebauungsplane
Far den Planbereich bestehen keine verbindlichen Bauleitplanungen.

3.4 Fachplanungen/ Untersuchungen
Fir das geplante Gewerbegebiet wurden keine Fachplanungen/Untersuchungen erstellt.

4. Planungsziel

Zur Nachnutzung der urspriinglich landwirtschaftlich genutzten Hofanlage durch einen Garten- und
Landschaftsbaubetrieb besteht die Notwendigkeit zur Erstellung einer Bauleitplanung. Die Flache
mit ihrer Hofanlage ist derzeit gemal § 35 BauGB dem AufRenbereich zuzuordnen. Die Nachnut-
zung durch einen Garten- und Landschaftsbaubetrieb ist derzeit unzulassig, da es sich um kein pri-
vilegiertes Vorhaben im Sinne des § 35 BauGB handelt.

Die vorhandenen Betriebsgebaude und Betriebsflachen dienen inzwischen dem Unternehmer als
Betriebsstandort. Dem Standort ist eine sidlich liegende Flache (Flur 7, Fist. 31) zugeordnet, die
tlw. als Lagerflache fiir Baustoffe und als Abstellflache fir Kippmulden genutzt wird.

Zur Optimierung der Betriebsablaufe, Vermeidung langer Anfahrtswege zur Betriebsstatte sowie
zum Betrieb seines 24 Stunden-Saugbaggernotdienstes beabsichtigt der Juniorchef (Betriebsleiter)
im nordwestlichen Grundstlicksbereich die Errichtung eines Wohnhauses (Betriebsinhaberwoh-
nung/Betriebsleiterwohnung) fir sich und seine Familie. Nach derzeitigem Stand der Planung ist die
Errichtung eines eingeschossigen Wohnhauses mit ausgebautem Dach vorgesehen.

Das geplante Wohnhaus, das auf dem Betriebsgrundstiick errichtet werden soll, ist dem Gewerbe-
betrieb funktional zugeordnet und der Betriebsflache deutlich untergeordnet.

Eine standige Einsatzbereitschaft erfordert die Nahe und enge Bindung zum Betrieb. Das dem Be-
trieb untergeordnete Wohnhaus (Betriebsinhaberwohnung/Betriebsleiterwohnung) wird so dimensi-
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oniert, dass fur den Betriebsleiter und seine Familie ein angemessener Wohnraum zur Verfligung
steht.

Mit Ricksicht auf die Art und GroRe des Betriebes sowie aus betrieblichen Griinden ist die Errich-
tung eines entsprechenden Gebaudes sinnvoll.

Die Zuwegung zum Gebaude erfolgt Giber die vorhandene Betriebsflache. Zum Gewasser Urbach ist
die Anpflanzung einer Laubhecke vorgesehen.

ErschlieBung

Der Planbereich ist tber die ausgebaute Wegeparzelle 4 erschlossen. Der Hauptwirtschaftweg ist
im Norden an die Kniillstral’e angebunden.

5. Erfassung und Bewertung des derzeltlgen Umweltzustandes

Die Umweltprifung betrachtet auf der Grundlage T
vorhandener Umweltinformationen sowie einer Bi- ~
otop- und Nutzungskartierung die Auswirkungen
bzw. Wechselwirkungen des Planvorhabens auf die
Schutzglter

= Pflanzen und Tiere/ Boden/ Wasser/ Luft/
Klima/ Immissionen (Larm, Luftverunreinigung)

=  Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung/
Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

= Mensch

= Kultur- und Sachguter

=  Emissionen/ Abfalle/ Abwasser

=  Erneuerbare Energien

Fur die Beurteilung der Auswirkungen der Planung
und der vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen im
Sinne der naturschutzrechtlichen Ausgleichsrege-
lung wird der derzeitige Landschaftszustand mit der
Planung durch argumentative Gegeniberstellung
verglichen.

6. Bestehende Nutzungen im Un-
tersuchungsraum

Die ehemalige Hofanlage gliedert sich in zwei Ab-
schnitte. Im ndrdlichen Bereich (Flst. 3) bestehen
Betriebs- und Lagergebdude, die Uber den
vorhandenen Wirtschaftsweg erschlossen sind. Die
strallenbezogenen Betriebsflachen sowie die
Flache der Wegeparzelle sind mit Ausnahme einer
schmalen unbefestigten Wegebankette vollstandig
mit einer Asphaltdecke befestigt. Im Norden des
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Gebaudekomplexes ist die Betriebsflache bis zur Gewasserparzelle gepflastert. Im Siiden wurde
eine Teilflache betoniert. In der sidlichen Spitze des Grundstlicks besteht eine héherliegende, ge-
schotterte Lagerflache, die durch eine Stitzmauer begrenzt wird.

Der riickwartige Freiraum ist als Wirtschaftswiese ausgebildet. Innerhalb dieser Flache sind keine
Baum- und Gehdlzbestande zu verzeichnen.
Im Bereich der Grundstiicksspitze existieren im Randbereich einzelne Fichten und ein Obstbaum.

Im sldlichen Abschnitt des raumlichen Geltungsbereichs (Fist. 31) bestehen Containerabstell-, Zu-
fahrts-, Umfahrungs-, Lager- und Abstellflachen. Die befestigten Betriebsflachen (Asphalt, Beton,
Schotter) sind und durch strukturarme Griinflachen gegliedert. Die restlichen Flachen des Flur-
sticks 31 sind als Wiesenflache ausgebildet. Mit Ausnahme einer neu angepflanzten Baumreihe
existieren keine Baum- und Gehdlzbesténde.
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Anlage 1

Nordlicher Teilbereich: Vorhandene Betriebs- und Gebaudeflache

Sudlicher Teilbereich: Betriebs- und Lagerflachen

Urbach und noérdlich angrenzende Flache

Nordlich der Teilgebietsfliche 1 grenzt der
Urbach an. Im Bereich der vorhandenen
Betriebsflachen existieren im Gewasserverlauf
keine Baum- und Geholzbestiande. Die Bo6-
schungsbereiche werden bis zur Gewasserkante
intensiv unterhalten.

Im weiteren stdwestlichen Verlauf besteht im
nordlichen Bdschungsbereich ein grol3kroniger
Laubbaum. Im sidlichen Bdschungsbereich ist
eine Baumreihe zu verzeichnen. Auch in diesem
Abschnitt wird der nérdliche Bdschungsbereich
bis zur Gewasserkante intensiv unterhalten. Die
gegenuberliegende Bodschung wird dagegen
weniger intensiv bewirtschaftet.

Die nordlich an den Urbach angrenzende Wiesenflache ist als Ortseingangsbereich gestaltet und
beinhaltet Elemente, die den Vorbeifahrenden und Gaste des Ortes willkommen heilRen. Die mehr-
mals im Jahr bis zum Fahrbahnrand der KniillstralBe gemahte Flache weist keine Baum- und Ge-
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holzbestande auf. Ein Teil der Flache wird im 6stlichen Abschnitt als Holzlagerplatz genutzt. Auf der
Flache werden Holzstdmme verarbeitet und landwirtschaftliche Fahrzeuge und Gerate abgestellt.

7. Schutzgiiter

In den folgenden Ausflihrungen wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutz-
gut beschrieben. Es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden Eingriffe
dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie moégliche Vermeidungs-
strategien aufgezeigt. Wechselwirkungen bestehen zwischen allen Schutzgitern. Die Wirkungswei-
sen sind unter den einzelnen Schutzgltern beschrieben.

7.1  Schutzguter Pflanzen und Tiere
Die Planung tangiert keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht.

Durch die vorliegende Planung sind nicht betroffen:

- Biotopschutz gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Artenschutz gemaf § 44 ff BNatSchG

- Europaisches Netz ,Natura 2000 gemal § 31 ff BNatSchG

- Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH — Richtlinie

- Landschaftsschutzgebiete

7.1.1 Vorhandene Vegetation

Die fir das geplante Wohnhaus (Betriebsinhaberwohnung/Betriebsleiterwohnung) beanspruchte
Flache wird als Wirtschaftswiese genutzt. Arten- und blitenpflanzenreiche Strukturen wurden nicht
registriert. Uber die Bestandsbereiche hinaus sind keine baulichen Eingriffe vorgesehen.

Bewertung

Innerhalb der beanspruchten Teilflachen haben sich keine besonderen Pflanzenstrukturen entwi-
ckelt, so dass das Schutzgut Vegetation von der Planung nicht betroffen ist. Im Rahmen der Be-
standsaufnahme und Begehungen konnte im Untersuchungsgebiet ein Vorkommen geschutzter
Pflanzenarten nicht festgestellt werden.

7.1.2 Fauna
Aufgrund der Ausgangslage sind im Planbereich keine wild lebenden Tiere anzutreffen.

VerstoRRe gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind nicht erkennbar;
- vom Aussterben bedrohte Vogelarten
- gegen bestimmte Veranderungen ihrer Lebensrdume empfindliche Arten

- Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten ortlichen Verbreitung als
selten gelten

- andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres Lebensraums einer besonderen
Aufmerksamkeit bedlrfen,

wurden nicht registriert.
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Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das mdgliche Ein-
treten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gepriift. Ein Vorkommen von besonders ge-
schitzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten wére, erscheint fir diese Flache ausge-
schlossen.

Bewertung
Das Plangebiet umfasst eine ehemalige landwirtschaftlich genutzte Anlage, die aus mehreren Ge-
bauden besteht, liber befestigte Betriebsflachen erschlossen ist und im siidwestlichen Bereich der
bebauten Ortslage liegt. Die Flachen des Planbereichs sind bereits durch menschliche Nutzung
stark gepragt.

Die biologische Vielfalt der beplanten Flache wird aufgrund der Uberpragung als gering bis mittel
eingestuft.

Hinsichtlich ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere wird die Flache eingeschrankt.
Die Auswirkungen auf die Tierwelt sind auf Grund der geringen Artenvielfalt eher gering. Eine nach-
haltige Beeintrachtigung besteht nicht.

7.1.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfliihrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige Zustand erhalten bleibt.

7.1.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase zur Errichtung des geplanten Wohnhauses (Betriebsinhaberwoh-
nung/Betriebsleiterwohnung) , zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch-
und Tiefbauarbeiten zéhlen, kommt es zu Stérungen in Form von Larmemissionen und Staubemis-
sionen. Die Dauer der Bautatigkeiten ist durch den Bauleitplan nicht begrenzt.

Allgemein kommt es zu einer teilweisen Zerstérung der gegenwartig vorhandenen Biotope und so-
mit von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen.

Bei den im Gebiet vorkommenden Arten handelt es sich um haufige und stérungsunempfindliche
"Allerweltsarten”. Diese finden in der Umgebung fir die zeitlich und raumlich begrenzten Bautatig-
keiten ausreichende Ausweichhabitate. Nach Abschluss der Bautatigkeiten kann davon ausgegan-
gen werden, dass in den verbleibenden und neu geschaffenen Freirdumen eine Wiederbesiedlung
erfolgt.

Es sind fur die weitverbreiteten Arten keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Voriber-
gehende Funktionsbeeintrachtigungen durch Larm und eine allgemeine Unruhe durch die Bautatig-
keiten werden als vernachlassigbar eingestuft.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen werden als solche zusammengefasst, die sich durch die Lage
und Beschaffenheit der Bebauung ergeben. Durch die Bebauung gehen die gegenwartigen Biotope
und Lebensraume verloren. Andererseits entstehen neue Biotope und Lebensraume, die besiedelt
werden kénnen.
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= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb des eingeschrankten Ge-
werbegebietes auftreten. Vom Menschen verursachte Schadstoff-, L&rm- und Lichtemissionen so-
wie Abfall kdnnen sich negativ auf die Funktionen der Biotopstrukturen und somit auch auf Tiere
und Pflanzen auswirken. Die gegenstandlichen Flachen werden bereits anthropogen genutzt. Eine
verstarkte Frequentierung auch der angrenzenden Biotopstrukturen wird betriebsbedingt nicht er-
wartet. Somit sind keine erheblichen Stérungen zu erwarten.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Zur Minimierung von Eingriffen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen
getroffen, die zur Verbesserung der 6kologischen Funktion beitragen. Die getroffenen Festsetzun-
gen vermeiden und minimieren zusatzlich weitere Eingriffe in die Schutzglter. Die im Bebauungs-
plan festgesetzten Flachen F1 bis F3 dienen der Kompensation von Eingriffen. Sie beinhalten
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Bindun-
gen flr Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen. Mit der Extensivierung der Weideflache F 3
werden verschiedener Pflanzengesellschaften geférdert.

Die festgesetzten MaRnahmen haben positive Auswirkungen auf biotopvernetzende Strukturen, so-
dass Auswirkungen insgesamt minimiert werden.

7.1.5 Bewertung der Schutzguter Pflanzen und Tiere

Durch Errichtung des geplanten Wohnhauses (Betriebsinhaberwohnung/Betriebsleiterwohnung)
sowie der gewerblichen Nachnutzung der vorhandenen Gebaude und Betriebsflachen als Garten-
und Landschaftsbaubetrieb werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.

Ausgehend von den angetroffenen Verhaltnissen und der durchgefiihrten Bestandsaufnahme sowie
auf Grund allgemeiner Erkenntnisse ist nicht davon auszugehen, dass Tier- und Pflanzenarten nen-
nenswert beeintrachtigt werden.

Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass die Avifauna wesentlich beeintrachtigt wird. Erhebliche Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie schwerwiegende oder dauerhafte Funktionsstérungen des be-
troffenen Okosystems sind nicht erkennbar. Austausch- und Vernetzungsbeziehungen der Avifauna
werden sich durch die Uberplanung der beanspruchten Fléche nicht nachhaltig verandern.

VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Vorgaben gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. mit §
44 Abs. 5 BNatSchG werden nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen. Es bestehen keine
Erkenntnisse, dass die Vorschriften flr geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
verletzt werden.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurde das zu erwartende Artenspektrum auf das mdgliche Ein-
treten der Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG gepriift. Das Eintreten der Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen von besonders ge-
schitzten Arten, das nach § 44 BNatSchG zu beachten wére, erscheint fir diese Flache ausge-
schlossen. Vom Aussterben bedrohte Vogelarten, gegen bestimmte Veranderungen ihrer Lebens-
raume empfindliche Arten, Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrankten ortli-
chen Verbreitung als selten gelten, andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres
Lebensraums einer besonderen Aufmerksamkeit bedurfen, wurden nicht registriert.
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7.1.6 Vogelschutzgebiet 5022-401 ,,Knull“

Das Vorhaben liegt im Nahbereich des Vogelschutzgebietes 5022-401 ,Kndll“. Im nordwestlichen
Bereich grenzt das Plangebiet bis ca. 20 m an das Vogelschutzgebiet. Das Vogelschutzgebiet wird
durch die Landesstral’en 3156 und 3161 begrenzt.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat die Obere Naturschutzbehérde mit-
geteilt, dass im Jahr 2022 ca. 50 Meter vom Vorhaben entfernt der Rotmilan gebritet hat. In den
Jahren 2013 und 2016 wurde unmittelbar stdwestlich von Hauptschwenda jeweils ein Rotmilan-
Brutpaar registriert. Es handelt sich daher um ein traditionelles Brutgebiet innerhalb des Vogel-
schutzgebietes, das es zu erhalten gilt.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine ehemalige landwirtschaftlich
genutzte Betriebsstatte, die inzwischen von einem in der Gemeinde Neukirchen ansassiger Garten-
und Landschaftsbaubetrieb erworben wurde. Die vorhandenen Gebaude- und Betriebsflachen blei-
ben vom Grundsatz erhalten. Mit Ausnahme der Errichtung eines Wohnhauses im nordwestlichen
Bereich der Teilgebietsflache 1 im unmittelbaren Anschluss an die vorhandene Bebauung sind kei-
ne weiteren baulichen Erweiterungen vorgesehen.

Die Betriebsstatte ist Uber die 6stlich angrenzende ausgebaute Wegeparzelle 4 erschlossen. Im
rickwartigen Bereich der Teilgebietsflache 1 sind keine ErschlieRungsflachen angeordnet, so dass
Beeintrachtigungen des westlich liegenden Vogelschutzgebietes ausgeschlossen werden kénnen.
Das Teilgebiet 2 beinhaltet Lager- und Abstellflachen der ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebs-
statte, die durch den Garten- und Landschaftbaubetrieb ebenfalls als Lager- und Abstellflache ge-
nutzt werden. Aufgrund der Betriebsablaufe sind die Aktivitdten auf dem Gelande begrenzt. Die Er-
schlieRung erfolgt ebenfalls tUber die vorhandene Wegeparzelle 4.

Nachhaltige Beeintrachtigungen des Rotmilanreviers durch Betriebsablaufe (Schallemissionen, op-
tische Beeinflussung durch Lichtstrahler) sind nicht zu erwarten.

Der Lebensraum fiir den Rotmilan wird durch die geplante Umnutzung der Betriebsstatte nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht nachhaltig beeintrachtigt. Die Stdrintensitat bleibt vom Grundsatz un-
verandert. Es ist anzumerken, dass die von den Landesstralen 3156 und 3161 ausgehende Storin-
tensitat die Storintensitat der Betriebsstatte deutlich Gberlagert.

Im Bereich der Planbereichsflache befinden sich keine Vogelbrutstatten. Der Raum wird von Nah-
rungsgasten aufgesucht.

Eingriffe im Bereich des Vogelschutzgebietes finden nicht statt. Das grof3rdumige Vogelschutzge-
biet mit seinen strukturreichen Laub- und Mischwaldbestanden und einer offenen Agrarlandschaft
mit ihren naturnahen Elementen wie Hecken, Feldgehdlzen, Streuobstwiesen, Ackersdumen, Bra-
chen und Graswegen wird durch die Planung nicht berGhrt.

7.2 Schutzgut Boden

7.2.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Boden erfiillen zahlreiche Funktionen. Man unterscheidet zwischen natlirlichen Funktionen des Bo-
dens, z. B. als Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, und den Nut-
zungsfunktionen, die der Mensch fir sich in Anspruch nimmt, z. B. zur landwirtschaftlichen Nutzung
oder als Siedlungsflache.

Boden mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sind ein wesentlicher Bestandteil des Natur-
haushalts. Sie beinhalten ein Abbau - und Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen und tragen
somit auch in nicht unerheblichem Umfang zum Schutz des Grundwassers bei.
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Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Boden, u. a. durch Vermeidung von schadli-
chen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften Siche-
rung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind seine biologischen Funktionen,
die Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so zu
erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen.

Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsiegelung nicht
moglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung hat der Gesetzgeber den sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden sowie den Vorrang der Innenentwicklung in § 1 Absatz 5 des
Baugesetzbuchs (BauGB) verankert. Zur Verringerung einer zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesonde-
re durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur In-
nenentwicklung (u. a. Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungs-
moglichkeiten), zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Malk zu begrenzen.

7.2.2 Arbeitshilfen zur Bodenbewertung

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt entsprechend der Arbeitshilfe zur
Bertcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB
in Hessen "Bodenschutz in der Bauleitplanung". Als Grundlage dienen die Bodenfunktionsbewer-
tung des Boden Viewers Hessen, der verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzi-
al, Feldkapazitat, Nitratrickhalt) zu einer Gesamtbewertung zusammenfigt und der Geologie Vie-
wer Hessen. Fur die Flachen des Planbereichs liegt keine Bodenfunktionsbewertung vor.

=  Aktuelle Nutzung

Ein Groliteil der Planbereichsflache ist bereits durch Gebaude sowie Betriebs- und ErschlieRungs-
flachen bebaut. Der fir das Wohnhaus (Betriebsinhaberwohnung/Betriebsleiterwohnung) bean-
spruchte Grundstlicksbereich wird derzeit als Wiesenflache genutzt. Innerhalb der Flache befinden
sich keine Baum- und Gehdlzbestande.

= Bodenfunktion

Die natlrliche Bodenfunktion und das gewachsene Bodenprofil der bislang unbebauten Flache sind
unverandert geblieben. Bodenerosionen sind nicht zu verzeichnen. Béden mit besonderen Stand-
orteigenschaften, Boden mit natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeutung sowie seltene Béden sind
nicht betroffen. Besonders wertvoller und schutzwiirdiger Boden wird nicht beansprucht. Staunasse
Bereiche, Feuchtzonen oder Quellen werden durch die Planung nicht tangiert.

= Altablagerungen

Im geplanten Eingriffsbereich und dessen unmittelbarer Nachbarschaft sind keine Altlasten bzw.
Altablagerungen bekannt.

= Bodenbedeutung

Boden mit besonderen Standorteigenschaften sowie seltene oder gefahrdete Bodenarten (z.B.,
Moore bzw. besonders nahrstoffarme Bdden) sind nicht betroffen. Staunasse Bereiche, Feuchtzo-
nen oder Quellen werden durch die Planung nicht tangiert. Als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte hat der Boden keine Bedeutung.
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7.2.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige durch landwirtschaftliche
Nutzung gepragte Zustand erhalten bleibt.

7.2.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase zur Errichtung des geplanten Wohnhauses (Betriebsinhaberwoh-
nung/Betriebsleiterwohnung), zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch-
und Tiefbauarbeiten zahlen, kommt es zu Stérungen in Form von Larmemissionen und Staubemis-
sionen. Die Dauer der Bautatigkeiten ist durch den Bauleitplan nicht begrenzt.

Zur Herstellung der Standsicherheit der Gebaude- und ErschlieBungsflache kommt es auch unter
Beachtung von Vermeidungsmafnahmen auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache zu
einer starken Verdichtung. AuRerdem kommt es durch den notwendigen Bodenaufbau von ca. 30 —
40 cm zum Verlust des Oberbodens, wodurch das Wasserriickhaltevermégen des Bodens in den
versiegelten und verdichteten Bereichen stark eingeschrankt wird.

Erhebliche Bodenverndssungen infolge von Befahrung mit Baufahrzeugen werden ausgeschlossen;
ebenso Bodenerosionen.

Durch den Einsatz von Baumaschinen und Baufahrzeugen kann es zu einer Bodenverdichtung
kommen, die bei feuchten, Witterungsverhaltnissen héher ausfallt. Bei Bodenauf- und -abtragen (z.
B. flr Ver- und Entsorgungsleitungen, Gelandenievellierungen, Kellerrdume), ist eine erhéhte Be-
eintrachtigung moglich. Zu diesem Zweck muss der Boden ausgehoben und zwischengelagert be-
ziehungsweise einer ordnungsgemaf3en Nutzung zugeflhrt werden. Die baubedingten Auswirkun-
gen sind zeitlich und rdumlich begrenzt. Bei entsprechender Vorgehensweise ergeben sich fir das
Schutzgut Boden als auch fur das Schutzgut Flache keine erheblichen Beeintrachtigungen.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Infolge der Errichtung des Wohnhauses (Betriebsinhaberwohnung/Betriebsleiterwohnung) erfolgt
eine weitere anthropogene Veranderung des Standortes. Aufgrund der topografischen Verhaltnisse
sind geringe Gelandemodellierungen zu erwarten. Unter Berlicksichtigung des Gelandereliefs kon-
nen das geplante Wohnhaus sowie die Zuwegung gebietsvertraglich in das Gelande eingefligt wer-
den, sodass nachhaltige Eingriffe in das vorhandene Gelandeprofil unterbleiben.

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieRung. In den versiegelten
Bereichen kénnen Bdden ihre natirlichen Bodenfunktionen im Normalfall nicht mehr wahrnehmen.
Zusatzliche Gebaude- und ErschlieBungsflachen verursachen eine dauerhafte Versiegelung und
damit einen Eingriff in das Bodengeflige. Es entsteht ein vollstandiger Verlust der nattrlichen Bo-
denfunktionen im Sinne von § 2 Abs. 2 des Bundesbodenschutzgesetzes (BodSchG). Die Versiege-
lung ist aber keine schadliche Bodenveranderung im Sinne des § 2 Abs. 3 BodSchG. Schadliche
Bodenveranderungen durch den Betrieb der Anlage sind bei Einhaltung aller technischen Vorschrif-
ten nicht zu erwarten.

Versiegelungen beeinflussen Lebensraume, die Puffer-, Filter- und Speicherfunktion sowie die
Temperaturausbildung. Der Abbau von organischen Stoffen und mineralischen Nahrstoffen durch
Bodenorganismen wird eingeschrankt. Durch Aufschittungen und Abgrabungen ergeben sich wei-
tere anlagebedingte Auswirkungen.
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Darlber hinaus sind Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu erwarten, da im Bereich versie-
gelten Flachen Niederschlagswasser nicht direkt versickern kann, wodurch die Grundwasserneubil-
dung bzw. -anreicherung verringert wird. Eine Ableitung Uber die unbefestigten Randzonen ermdég-
licht jedoch eine Einleitung und minimiert die Beeintrachtigungen.

Infolge der Umsetzung der Planung ergibt sich aufgrund der eng umgrenzten Entwicklungsmoglich-
keiten ein kleinrdumiger Eingriff sowohl in das Schutzgut Boden als auch in das Schutzgut Flache.
Ein Ausgleich bzw. eine Minderung des Eingriffs erfolgt durch entsprechende Kompensationsmalf3-
nahmen.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Beeintrachtigung durch den Kfz-Verkehr (Brems- und Reifenabtrieb, aus-
tretende Treibstoffe) sowie durch Winterdienste (Einsatz von Streusalz). Erheblichen Beeintrachti-
gungen durch betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

= Berucksichtigung der Bodenschutzklausel

§ 1a Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch enthalt eine generelle Bodenschutzklausel fir die Bauleitpla-
nung. Sie besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Die
,Bodenschutz-Klausel* behindert nicht eine Neuausweisung von Bauland in bisher unbebautem Be-
reich, auch wenn dadurch erstmals Natur und Landschaft in Anspruch genommen werden.

Die verbindliche Bauleitplanung berticksichtigt die Vorgaben zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden. Der bauliche Eingriff wurde auf das notwendige Mal} reduziert. Die
nicht bebauten Flachen werden als Grinflachen ausgebildet.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Die bestehenden Gebadude und Betriebsflachen bleiben erhalten. Die ehemals landwirtschaftlich
genutzten Anlagen dienen zukiinftig dem neuen Eigentimer der Unterbringung seines Garten- und
Landschaftsbaubetriebes.

Die verbindliche Bauleitplanung ermdglicht die Errichtung eines privat genutzten Wohnhauses (Be-
triebsinhaberwohnung/Betriebsleiterwohnung). Die dafir erforderliche Flache wird auf das Notwen-
dige begrenzt, wodurch der Flachenverbrauch und damit der Eingriff in das Bodengeflige auf das
Erforderliche reduziert werden. Der gewahlte Standort ermdglicht eine bodenschonende Erschlie-
Rung und Bebauung.

Der Baubetrieb wird so organisiert, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen auf
das jeweilige eng umgrenzte Baufeld beschrankt bleiben. Die Boden werden am Ende des jeweili-
gen Vorhabens wieder fachgerecht hergestellt, so dass eine bleibende Beeintrachtigung der Boden-
funktion weitgehend vermieden werden kann.

Im Rahmen der Gebaudeerrichtung sowie Herstellung der Zufahrt zum Gebaude werden die
Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden bertcksichtigt. Ein fachgerechter
Abtrag und die Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet entspricht den Anforderungen an
das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (siehe § 12 BBodSchV).

Der Eingriff wird durch die Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl begrenzt. Innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten
oder -schittungen unzulassig. Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit diese Flachen
nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Bo-
den als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.
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Um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden, werden Befestigungen von pri-
vaten Stellplatz- und ErschlieBungsflachen nur mit wasserdurchlassigen Materialien zugelassen.
Das anfallende unbelastete Oberflichenwasser kann Uber die Randbereiche und/oder durch ent-
sprechende wasserdurchlassige Befestigungen dem Boden zugefiihrt werden.

Die getroffenen Festsetzungen zur Oberflaichenbefestigung erméglichen die Versickerung und
Speicherung von Regenwasser und minimieren somit die Eingriffe in das Bodengefiige.

Die Bauleitplanung beinhaltet zudem folgende bodenspezifische Vermeidung- und Minderungs-
mafinahmen, die zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden beitragen:

- Vorgaben zur Neuanpflanzung von Gehdlzen.
- Kein Erfordernis zur Ausweisung einer zusatzlichen Baustrale.

- Temporar oder als Baueinrichtungsfelder genutzte Boden werden vor schadlichen Einwirkun-
gen geschitzt. Bei Um- und Zwischenlagerungen wird ein fachgerechter Umgang mit Oberbo-
den und Bodenmaterial gemafR den geltenden Vorschriften gewahrleistet. Der Wiedereinbau
des Bodens erfolgt in sachgerechter Form.

Die mit dem Bau des Wohnhauses (Betriebsinhaberwohnung/Betriebsleiterwohnung) notwendige
Einrichtung einer Baustelle bzw. eines Baustellenlagerplatzes sowie evil. weitergehende Anforde-
rungen an Baumaschinen kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt und im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung nicht benannt werden.

Es ist davon auszugehen, dass eine zentrale und eng umgrenzte Lagerstelle fir Baumaterialien,
Baugerate und Baustellenfahrzeuge eingerichtet wird. Zu diesem Zweck wird der Oberboden abge-
schoben und im Baustellenbereich zur Wiederverwendung gelagert. Nach Fertigstellung des Wohn-
gebaudes und der Zuwegung werden die beanspruchten Baufeldbereiche vollstandig geraumt.

Zur Minderung von Eingriffen sind folgende Malinahmen zu beachten:

o  Sicherung zu erhaltender Bodenoberflachen
Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung von Boden fiihren zu Stérungen seines
Gefliges, mindern die 6kologische Stabilitdt und verandern seine Standorteigenschaften in Be-
zug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Der natiirliche Boden ist bei allen durch-
zufihrenden Baumalnahmen daher so schonend wie mdglich zu behandeln
(§ 202 BauGB — Schutz des Mutterbodens, DIN 19731 — Verwertung von Bodenmaterial).

o  Sicherung der zu bepflanzenden Bodenflachen
Spater zu bepflanzender Boden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberbo-
den nicht abgetragen wird sind daher als Vegetationsflachen abzugrenzen. Noch bendtigter
Oberboden ist sachgerecht zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindiingung als Zwischenbe-
grinung einzusaen. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu
verhindern. Die DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18920 (Schutz
vor Baumen, Pflanzbestadnden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten) sind zu beachten.

o  Sicherung der au3erhalb der Bauflachen liegenden Bereiche
Die auferhalb der Bauflachen liegenden Bereiche sind wahrend der Bauphasen vor Uberfah-
ren und Verdichtung zu schitzen. Belastetes Aushubmaterial ist bei Erdarbeiten zu separieren.
Aushubmaterial, das nicht auf der Flache umgelagert werden kann, ist einer ordnungsgemafen
Verwertung bzw. Beseitigung zuzufihren.

o Beschrankung des Arbeitsraumes
Wahrend der Baumalinahme ist darauf zu achten, dass der Arbeitsraum sich auf das Plange-
biet beschrankt und nicht in die umliegenden Bereiche eingegriffen wird. Nach dem Rickbau ist
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der Boden temporar genutzter Baustelleneinrichtungsflachen und der Baustreifen zur Minde-
rung baubedingter Bodenverdichtung tiefgriindig zu lockern.

o Lagerung von Boden
Der Oberboden ist in Form von nicht zu befahrenden Bodenmieten zu lagern. Dadurch wird ei-
ne Rekonstruktion des urspriinglichen Bodenaufbaus erreicht. Boden- und Biotopbeeintrachti-
gungen kdnnen wahrend der Bauzeit gemindert werden. Eine Lagerung auf Flachen mit wert-
vollen Vegetationsstrukturen ist zu vermeiden. Zudem sind zu wertvollen Vegetationsstrukturen
bei der Anlage von Bodenmieten ausreichende Schutzabsténde einzuhalten.

o  Oberbodenauftrag
Oberboden, der im Planbereich nicht wieder eingebaut werden kann, ist an anderer Stelle auf
Boden mit geringer bis mittlerer Leistungsfahigkeit zur Bodenverbesserung aufzubringen.

7.2.5 Bewertung des Schutzgutes Boden

Erhebliche Auswirkungen auf die natirliche Bodenfunktion sind dann zu erwarten, wenn sie Uber-
baut oder auf ahnlicher Weise beeintrachtigt werden. Der Verlust von offenem Boden ist dabei nur
durch entsprechende EntsiegelungsmaRnahmen ausgleichbar. Wahrend der Bauphase werden die
Flachen aufgrund des Baustellenverkehrs und der Lagerflachen verdichtet. Die Druckbelastung
durch Befahren und Lagern fiihrt dabei zu Beeintrachtigungen der Bodenfauna. Durch Versiegelung
und Verdichtung nimmt die Eignung des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum fur Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen ab. AulRerdem werden seine Funktion als Bestandteil des Natur-
haushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen sowie die Filter-, Puffer- und Stoffumwand-
lungsfunktion fir stoffliche Einwirkungen, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, ein-
geschrankt. Aufgrund des frostfreien Aufbaus und der Abtragung fir die Verkehrs- und Erschlie-
Rungsflachen wird die Bodenfunktion der betroffenen Bereiche erheblich beeintrachtigt. Zu einer er-
heblich erhdhten Bodenverunreinigung durch die zukiinftige Nutzung wird es mit hoher Wahrschein-
lichkeit nicht kommen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine besonders seltene Béden und Standorte bzw. Béden mit ho-
hem 6kologischem Entwicklungspotential vorhanden. Bdden, die fiir natlrliche Entwicklungsmog-
lichkeiten besonders geeignet sind, zum Beispiel Bereiche mit besonderen bzw. extremen Standort-
faktoren, wie extreme Trockenheit, sind nicht betroffen.

Der oberflaichennahe Eingriff in das Bodenrelief ist gering und auf den Standort des geplanten
Wohngebaudes und der Zuwegungsflache beschrankt. Die mit der Realisierung der Planung ver-
bundenen Beeintrachtigungen werden als gering eingestuft. Nachhaltige Stérungen des Bodenge-
fliges sind nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf den Kirchwiesen® beinhaltet Kompensationsmafinahmen, die zur Mi-
nimierung des Eingriffs beitragen. Die naturlichen Funktionen der Boden gemafl § 2 Abs. 2 Nr. 1, 2
und 3 Buchstabe ¢ BBodSchG werden durch die vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt.
Nachhaltigen Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die Bodenfunktion sowie das Bodenfeuchtere-
gimes sind nicht erkennbar.
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7.3 Schutzgut Wasser

= Gewadsser
Im Planbereich bestehen keine Fliel3- und Stillgewasser.

» Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Randbereich der Schutzzone Il des amtlich festgesetzten Trink-
wasserschutzgebietes WSG TB Eichwald und TB Sommerleid, Neukirchen (festgesetzt am
26.02.1976, verodffentlicht im Staatsanzeiger Hessen Nr. 16, Jahr 1976 Seite 728).

7.3.1 Ausgangssituation

=  Grundwasser

Im Plangebiet besteht aufgrund vorhandener Gesteinsformationen eine geringe bis mittlere Grund-
wasserverschmutzungsempfindlichkeit. Das anfallende Niederschlagswasser gelangt derzeit unge-
hindert in den Boden. Der Boden weist eine gute Aufnahme- und Speicherfahigkeit auf. Grundwas-
servorkommen in natirlicher Beschaffenheit, Quellen, Gebiete geringen Grundwasserabstandes
oder naturnah ausgepragter Oberflachengewasser sowie Flielkgewasser werden durch die Bebau-
ung nicht tangiert.

Die durch Hoch- und TiefbaumalRnahmen versiegelten Flachen verhindern den oberflachennahen
Zufluss. Entsprechend vermindert sich die Grundwasseranreicherung im Bereich dieser Flachen.

Mit einem Anschnitt des Grundwasserspiegels wahrend der Baumaflnahmen ist nicht zu rechnen.
Oberflachennahe oder grundwasserfihrende Schichten sind nicht bekannt. Eine wesentliche Beein-
trachtigung des Grundwasserspiegels sowie eine Grundwassergefahrdung durch Bebauung und
Erschlielung werden ausgeschlossen.

Die ehemalige landwirtschaftliche genutzte Hofanlage ist derzeit nicht an das o6ffentliche Abwasser-
netz angebunden. Bislang werden die Abwasser in eine abflusslose Grube eingeleitet. Das anfal-
lende Schmutzwasser wird zukiinftig dem im nérdlich Bereich des Plangebietes verlaufenden
Mischwasserkanal DN 600 zugefihrt.

Das Dach- und Oberflaichenwasser der vorhandenen Gebaude- und Betriebsflachen sowie des ge-
planten Wohnhauses (Betriebsinhaberwohnung/Betriebsleiterwohnung) flihren zu einem erhdhten
Wasserabfluss.

Zur Entlastung der 6ffentlichen Abwasseranlagen sowie zur Minimierung der Eingriffe in den Natur-
und Wasserhaushalt ist das zuklinftig anfallende, unbelastete Oberflachenwasser, das einer Bo-
denversickerung nicht zugefiihrt werden kann, auf dem Betriebsgrundstiick in einer entsprechenden
Regenruckhalteanlage (z.B. Stauwasserkanal/ Retentionszisterne/ naturnah gestaltete Regenruck-
halteanlagen/ Rigolen) zu sammeln und verzoégert dem Gewasser Urbach zuzufiihren. Die grund-
stlicksbezogene Einleitmenge in das Gewasser wird Uber einen Drosselabfluss geregelt.

7.3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige Zustand erhalten bleibt.
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7.3.3 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

» Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, besteht die Gefahr, dass es durch baubedingte Schadstoffeintrage (Treib-
stoffe/Mineraldle) zu einer Bodenverunreinigung kommen kann. Es ist jedoch davon auszugehen,
dass bei einem sachgerechten Umgang mit diesen Stoffen eine Verschmutzung des Grundwassers
nicht eintritt.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und Erschlielung. Im Bereich der ver-
siegelten Flachen kann Regenwasser nicht versickern, wodurch die Grundwasserneubildungsrate
reduziert wird. Eine Ableitung Uber die unbefestigten Randzonen ermoglicht jedoch eine Einleitung
und minimiert die Beeintrachtigungen. Ein beschleunigter Abfluss von Niederschlagswasser wird
nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen.

Aufgrund der eng umgrenzten Entwicklungsmdglichkeiten und der Kleinrdumigkeit des Vorhabens
werden anlagenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering gewertet.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine negativen betriebsbedingten
Auswirkungen zu erwarten.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Zur Entlastung der 6ffentlichen Abwasseranlagen sowie zur Minimierung der Eingriffe in den Natur-
und Wasserhaushalt ist das zukulnftig anfallende, unbelastete Oberflachenwasser, das einer Bo-
denversickerung nicht zugefiihrt werden kann, auf dem Betriebsgrundstiick in einer entsprechenden
Regenrickhalteanlage (z.B. Stauwasserkanal/ Retentionszisterne/ naturnah gestaltete Regenriick-
halteanlagen/ Rigolen) zu sammeln und verzdgert dem Gewasser Urbach zuzufihren.

7.3.4 Bewertung des Schutzgutes Wasser

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser wird aufgrund des geringen Eingriffsumfangs (Er-
richtung eines Gebaudes) sowie der getroffenen MalRnahmen zur Minimierung und Vermeidung
ausgeschlossen. Gleiches gilt auch fur die Grundwasserschutz- und Regulationsfunktion im Was-
serhaushalt.

7.4 Schutzgut Luft und Klima

7.4.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Schutzziele der Schutzguter Luft und Klima sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen und die
Erhaltung der Klimafunktionen des Naturhaushaltes, insbesondere die Durchliiftungs-, Regenerati-
ons- und Austauschfunktion.
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7.4.2 Ausgangssituation

Das Plangebiet wird durch ein Mittelgebirgsklima gepragt, in dem Westwindwetterlagen vorherr-
schen. Das ortliche Gelandeklima steht unter dem Einfluss des Reliefs, der Vegetation und der Fla-
chennutzung. Aufgrund der oértlichen Lage der Planbereichsflache kénnen die Winde das Plangebiet
vom Grundsatz ungehindert Gberstreichen. Kaltluftstaus sind derzeit nicht zu verzeichnen und auch
zuklnftig nicht zu erwarten. Wichtige lokalklimatische Frischluftbahnen zur Klimamelioration werden
nicht berthrt. Der Planbereich tangiert keine Bereiche von besonderer klimatischer Empfindlichkeit.
Regionale Luftleitbahnen sind von der Planung nicht betroffen.

7.4.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige Zustand erhalten bleibt.

7.4.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

» Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Larm und Abgase sowie
Staubentwicklungen von Baumaschinen und Baufahrzeugen zu erwarten. Erhebliche oder nachhal-
tige Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung und deren Lage.
Flachenversiegelungen beeintrachtigen das lokale Kleinklima negativ. Je nach Flachenversiegelung
werden Kaltluftentstehungsprozesse in unterschiedlicher Intensitat beeinflusst.

Bodenversiegelungen ermdglichen keine Regenwasserspeicherung und damit auch keine Verduns-
tungen zu einem spateren Zeitpunkt. Durch fehlende Frei- und Vegetationsflachen bleiben Verduns-
tungen aus. Ausbleibende Verdunstungen beeinflussen somit die die Luftkihlung an Sommertagen.
Aufgrund der eng umgrenzten Entwicklungsmdglichkeiten, der Kleinrdumigkeit des Vorhabens so-
wie der Lage im Raum werden anlagenbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima
als gering gewertet.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen auf das Stadtklima und die Lufthygiene umfassen alle Wirkungen, die
beim Betrieb und bei der Unterhaltung der Bebauung auftreten. Dazu zahlen insbesondere der Be-
trieb von Heizungsanlagen sowie das mit der gewerblichen Nutzung verbundene Verkehrsaufkom-
men.

In Bezug auf das Stadtklima und die Lufthygiene ergeben sich durch das Vorhaben und aufgrund
seiner Kleinraumigkeit keine relevanten betriebsbedingten Auswirkungen.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Zur Minimierung des Eingriffs wird eine Grunflache mit Pflanzbindungen festgesetzt.
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7.4.5 Bewertung des Schutzgutes Luft und Klima

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft und Klima wird aufgrund des geringen Eingriffsumfangs
sowie der getroffenen Mallnahmen zur Minimierung und Vermeidung ausgeschlossen.

7.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen kénnen zwischen verschiedenen Schutzgitern auftreten, so dass Wirkungen auf
ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein anderes Schutzgut hervorrufen kénnen. Durch
Wechselwirkungen kann es auch zu Wirkungsverstarkungen oder -abschwachungen kommen.
Maogliche Auswirkungen werden nicht separat bearbeitet, sondern bei der Betrachtung von Schutz-
gutern ggf. auch die Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern abgehandelt. Zusatzliche durch
Wechselwirkungen ausgeldste Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

7.6 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

7.6.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen
Schutzziel ist die Erhaltung des Landschaftsbildes in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit.

7.6.2 Ausgangssituation

Die im Randbereich der Ortslage gelegene Planbereichsflache beinhaltet einen nicht stérenden
Gewerbestandort. Zur Errichtung eines Wohnhauses (Betriebsinhaberwohnung/ Betriebsleiterwoh-
nung) wird eine unmittelbar an die vorhandene Bebauung angrenzende untergeordnete Freiflache
beansprucht.

Fir die allgemeine Freizeitnutzung und Erholung steht die Flache nicht zur Verfligung.

7.6.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfliihrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige Zustand erhalten bleibt.

7.6.4 Prognose bei Durchfihrung der Planung

= Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Baumaterialien, Bauma-
schinen und Baufahrzeuge zu erwarten. Die Beeintrachtigungen werden allenfalls als gering gewer-
tet.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus Bebauung und ErschlieBung und deren Lage.
Durch entsprechende Vorgaben innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung kann sichergestellt
werden, dass sich das geplante Vorhaben mit den vorgesehen Griinflachen in das Orts- und Land-
schaftsbild harmonisch einflgt.
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= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
der Bebauung auftreten. Die gewerbliche Nutzung verursacht keine negativen Beeintrachtigungen.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Das Entwicklungsgebiet enthalt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung differenzierte Festset-
zungen zur baulichen Entwicklung sowie griinordnerische Vorgaben (Grinflachen, Einzelbaum-
pflanzungen), die positiv auf das Orts- und Landschaftsbild wirken.

7.6.5 Bewertung des Schutzgutes Landschaft und Landschaftsbild

Im Hinblick auf das Landschaftsbild kommt dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung zu. Wert-
und Funktionselemente besonderer Bedeutung wie z.B. natirliche landschaftsbildpragende Ober-
flachenformen, natiirliche bzw. naturnahe Biotoptypen, treten im Planungsgebiet nicht in Erschei-
nung. Nach allgemeinen Beurteilungsmallstaben hat die Entwicklungsflache keine besonderen
landschaftlichen Besonderheiten. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft und Land-
schaftsbild wird aufgrund des geringen Eingriffsumfangs sowie der getroffenen MaRnahmen zur Mi-
nimierung und Vermeidung ausgeschlossen.

7.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

7.7.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-
dere die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu beriicksichtigen. Bodendenkmaler sind ge-
mak dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz — DSchG) unter Schutz
gestellt.

7.7.2 Ausgangssituation

Denkmalgeschitzte Bauwerke sind im Plangebiet nicht vorhanden, Vorkommen von Bodendenkma-
lern oder archaologischer Fundstellen sind nicht zu erwarten. Die Planbereichsflache tangiert keine
Bereiche traditioneller Kulturlandschaften bzw. Bereiche kulturhistorischer Siedlungs- und Baufor-
men. Bereiche, die als denkmalgeschiitzte Gesamtanlage eingestuft wurden sowie Einzelkultur-
denkmaler werden nicht beruhrt.

7.7.3 Bewertung des Schutzgutes Kultur und Sachguter

Durch das Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur und Sachguiter zu er-
warten.
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7.8 Schutzgut Mensch

7.8.1 Einschlagige Ziele und Fachplanungen

Neben den allgemeinen Zielen zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz
und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen (i. S. des § 1 Abs. 5 BauGB) sind hier ins-
besondere die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und an die Erholungsfunktionen fir
die Menschen zu berticksichtigen.

7.8.2 Ausgangssituation

Der Entwicklungsbereich ist tiber das vorhandene Stralen- und Wegenetz erschlossen. Die Planbe-
reichsflache umfasst einen ehemals landwirtschaftlich genutzten Bereich. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand ist nicht davon auszugehen, dass in Folge der Nachnutzung der ehemaligen landwirt-
schaftlich genutzten Hofanlage durch einen Garten- und Landschaftsbaubetrieb Wohnbereich der
Ortslage nachhaltig beeintrachtigt werden. Derzeit bestehen im Plangebiet keine Emissionsquellen,
die negative Folgen fiir die menschliche Gesundheit haben.

7.8.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist anzunehmen, dass der derzeitige Zustand erhalten bleibt.

7.8.4 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

» Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase, zu der die Einrichtung der Baustelle und die Durchfiihrung der Hoch- und
Tiefbauarbeiten zahlen, sind zeitlich befristete Beeintrachtigungen durch Larm und Abgase sowie
Staubentwicklungen von Baumaschinen und Baufahrzeugen zu erwarten. Erhebliche oder nachhal-
tige baubedingte Auswirkungen werden jedoch ausgeschlossen.

= Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich aus der Lage der Bebauung und deren ErschlieRung.
Anlagebedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

= Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
des Garten- und Landschaftsbaubetriebes auftreten. Dazu z&hlen insbesondere Larm- und Stoff-
emissionen aus dem ortlichen Verkehrsaufkommen. Die betriebsbedingten Auswirkungen infolge
der Nutzung werden als geringfligig eingestuft.

* Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Durch Errichtung des geplanten Wohnhauses (Betriebsinhaberwohnung/Betriebsleiterwohnung) und
der Zuwegungsflache entstehen Emissionen und Beeintrachtigungen z. B. durch Gerausche, Er-
schitterungen und Luftverunreinigungen. Durch entsprechende vorbeugende MalRnahmen werden
die Belastungen minimiert.
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7.8.5 Bewertung des Schutzgutes Mensch

Schadliche Umwelteinwirkungen sowie Gerauschimmissionen, die nach Art, Ausmal und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeiftihren, sind nicht erkennbar.

Entsprechend den formulierten Zielsetzungen sind keine immissionswirksamen Nutzungen zu er-
warten. Es sind keine Beeintrachtigungen erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen auswirken. Umweltgefdhrdungen sowie erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Menschen werden ausgeschlossen.

8. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung des Planvorhabens

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der vorhandene Charakter des Plangebietes vom Grund-
satz unverandert. Eine Nichtdurchfiihrung der Bauleitplanung hat keine wesentliche Verbesserung
der Umweltqualitat zur Folge.

Unter Beibehaltung bestehender Nutzungen wird es zu keiner wesentlichen Verbesserung der Um-
weltqualitdt kommen. Gemessen an den vorhandenen Biotopstrukturen wirde der Lebensraum der
Flora und Fauna keine nennenswerte hohere Wertigkeit erlangen. Die Entwicklung vorhandener
Strukturen unterliegt nach wie vor den bestehenden Einflussfaktoren. Bei Beibehaltung der Nutzung
entstehen keine weiteren Biotopauspragungen. Fir die Fauna andert sich der Lebensraum nicht.

Nachhaltige Veranderungen der Umweltsituation bezogen auf die Schutzgiter Boden, Klima, Luft
und Landschaft sind nicht anzunehmen. Aufgrund der eingeschrankten Entwicklungsmdglichkeiten
bleibt der Umweltzustand vom Grundsatz unverandert.

9. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung des Planvorhabens

Zur Errichtung des geplanten Wohnhauses (Betriebsinhaberwohnung/Betriebsleiterwohnung) und
der erforderlichen Zuwegung werden die fir Hoch- und Tiefbauflachen beanspruchten Flachen vor-
bereitet. Der Oberboden wird gesichert und soweit wie méglich innerhalb der Flachen des Planbe-
reichs wieder eingebaut. Baufahrzeuge erreichen das Baufeld Gber vorhandene Betriebsflachen
sowie Uber das bestehende Wegenetz.

Wahrend der Bauphase sind temporare Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten zu erwarten. Durch
den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen sowie Baumaschinen entstehen Larm-, Schadstoff-
und Staubemissionen. Der Einsatz erfordert die Verwendung von boden- und wassergefahrdenden
Stoffen wie Treibstoffe sowie Schmier- und Hydraulikélen.

Im Rahmen der Bewertung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren auf die einzelnen
Schutzglter ergeben sich teilweise Beeintrachtigungen des Umweltzustandes. Auswirkungen ein-
zelner Wirkfaktoren beeintrachtigen im Allgemeinen dabei gleichzeitig mehrere Schutzgiter, wobei
diese wiederum in Wechselbeziehungen zueinander stehen. Die durch das Planvorhaben fir die
jeweiligen Schutzguter zu erwartenden Risiken wurden zuvor bewertet. Durch entsprechende Rege-
lungen innerhalb des Bebauungsplanes kénnen Risiken ausgeschlossen oder auf ein vertretbares
Mal reduziert werden.
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Bei Durchfiihrung der Planung ist mit den zuvor beschriebenen Beeintrachtigungen zu rechnen. Der
geplante Eingriff wird als gering gewertet. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft sind nicht zu erwarten. Im Rahmen der Beurteilung des Vorhabens wird davon aus-
gegangen, dass ein entsprechender Ausgleich geleistet werden kann, so dass Beeintrachtigungen
der Schutzgtter sowohl in qualitativ-funktionaler als auch quantitativ-ausreichender Form kompen-
siert werden koénnen. Unter Berlicksichtigung der geplanten KompensationsmaRnahmen kommt die
Ermittlung zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keine erheblichen Umweltauswirkungen verur-
sacht. Konflikte mit Schutzgebieten oder (ibergeordneten Planungen bestehen nicht. Kulturgiter
und sonstige Sachguter werden durch das Planvorhaben nicht berihrt.

10. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der Umweltauswirkungen bei der
Realisierung sind gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, aus-
zugleichen oder zu ersetzen.

Gemal § 18 Abs. 1 BNatSchG ist Uber Eingriffe in Natur und Landschaft bei der Aufstellung oder
Anderung eines Bauleitplans nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Eingriffe in Natur
und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderun-
gen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen. Eine weitere erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild ist jedoch nicht zu erwarten. In-
folge der verbindlichen Bauleitplanung sind keine Eingriffe zu erwarten, die zu einer nachhaltigen
Beeintrachtigung bestehender Strukturen fihren. Die Grundsatze gemall § 1a BauGB bleiben ge-
wahrt.

Das Kompensationskonzept ist so aufgebaut, dass entsprechend den Vorgaben des Naturschutz-
gesetztes (§§ 14 und 15 BNatSchG) angestrebt wird, die zu erwartenden Eingriffe so weit wie mdg-
lich zu mindern. Fir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen werden Malinahmen in funktionalem Zu-
sammenhang gesucht. Um den Flachenbedarf so gering wie moglich zu halten, werden vorrangig
Flachen mit hohem Aufwertungspotenzial (Verbesserung flir mehrere Schutzguter) gewahit.

Zur Minimierung bzw. Kompensation von Beeintrachtigungen auf die Belange von Natur und Land-
schaft wurden MaRnahmen erarbeitet, die im bauplanungsrechtlichen Sinne geeignet sind, die Ein-
griffe weitestgehend auszugleichen. Im Folgenden werden die in der Begriindung ausfuhrlich darge-
legten Mallnahmen und Festsetzungen noch mal in Kurzform aufgelistet.

Wesentliche Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinahmen wurden bereits im Zuge der
Erstellung des Bebauungsplans berticksichtigt (siehe Begriindung). Diese flihren zu Minimierung
negativer Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter.

Im Folgenden werden die in der Begriindung ausfiihrlich dargelegten Malinahmen und Festsetzun-
gen noch mal in Kurzform aufgelistet.

e Tiere und Pflanzen
- Erhalt von Freiraumen

- Neuanpflanzung von standortheimischen und gebietstypischen Baum- und Gehdlzarten

- Berucksichtigung der naturraumtypischen Artenauswahl bei Gehdlzpflanzungen als Nahrungs-
angebot fur die heimische Tierwelt.
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e Boden
- Berlicksichtigung der vorhandenen Gelandetopographie
- Kein Erfordernis zu nennenswerten Gelandemodellierungen
- Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens

- Ordnungsgemaler und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen

- Flachenschonende Bebauung durch Begrenzung der lberbaubaren Flache und des Versiege-
lungsgrads auf das unbedingt erforderliche Maf}

- Sicherung eines Mindestgriinflachenanteils, extensive Pflege der Grinflachen

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Bela-
ge

- Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser durch direkte Einleitung

e Wasser
- Ordnungsgemaler und sachgerechter Umgang mit Baufahrzeugen, Baumaschinen und Be-
triebsstoffen
- Verwendung von inertem, unbelastetem Material fir mogliche Aufschittungen und Auffullungen

- Erhaltung der Wasserversickerung durch weitgehende Verwendung wasserdurchlassiger Bela-
ge flr ErschlieRungsflachen

- Weitgehende Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers durch Speicherung und
Verwendung als Brauchwasser

. Klima
- Begrenzung der Gberbaubaren Flache und des Versiegelungsgrads auf das notwendige Maf3
- Erhalt von Grinflachen
- Flachen mit Bindungen fiir Gehoélzpflanzungen, Einzelbaumpflanzungen

e Mensch, Landschaft, Erholung
- Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, technischen Normen und Richtlinien zur Vermeidung
von Bauldrm wahrend der BaumafRnahmen
- Erhalt von Grinflachen
- Erhalt und Ergénzung des vorhandenen Baum- und Gehdlzbestandes
- Ortsgerechte Gestaltung der Gebaude und baulichen Anlagen

11. Darstellung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Der Inhaber des Garten- und Landschaftsbaubetriebes hat die ehemals landwirtschaftliche Flache
mit ihren Gebaude- und Betriebsflachen erworben. Ziel ist die Nachnutzung durch einen Garten-
und Landschaftbaubetrieb. Zur Optimierung der Betriebsablaufe sowie zum Betrieb des 24 Stun-
den-Saugbaggernotdienstes ist im nordwestlichen Grundstiicksbereich die Errichtung eines selbst-
genutzten Wohnhauses (Betriebsinhaberwohnung/Betriebsleiterwohnung) geplant.

Da sich das Vorhaben auf einen vorhandenen Betriebsstandort bezieht, wurde keine Alternativen-
prifung durchgeflhrt. Die Planbereichsflache grenzt an den stidwestlichen Ortsbereich.

Das geplante Vorhaben kann problemlos an bestehende Infrastruktureinrichtungen (Erschlief3ung,
Ver- und Entsorgung) angebunden werden. Flachen, die der Landwirtschaft ein tragfahiges Ein-
kommen sichern, werden nicht in Anspruch genommen. Die beanspruchte Flache befindet sich im
Eigentum des Inhabers des Garten- und Landschaftsbaubetriebes.
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12. MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Gemaly § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der
Bauleitplanung eintreten, von der Gemeinde/ Stadt zu Uberwachen. Da nach dem heutigen Kennt-
nisstand unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden, entfallt eine
vertiefende Beschreibung evtl. geplanter UberwachungsmaRnahmen. Sollten wider Erwarten erheb-
liche Umweltauswirkungen in Folge der Durchfiihrung der Bauleitplanung auftreten, wird die Stadt
Neukirchen geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen und die zustdndigen Fachbehdrden ein-
schalten.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfilhrung von Darstellungen oder Festsetzungen
nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB und von MalRnahmen nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

13. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Ergebnis der durchgeflhrten Untersuchungen kommt der Umweltbericht zu dem Fazit, dass das
geplante Vorhaben unter Berlicksichtigung der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan und
der in der bisherigen Planung bereits vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen
umweltvertraglich umgesetzt werden kann.

Die Planung tangiert keine Schutzgebiete. In der Umweltprifung wurden die voraussichtlichen er-
heblichen Beeintrachtigungen der Planung auf die Umwelt ermittelt, in verstandlicher Form be-
schrieben und bewertet. Von der Planbereichsflache gehen keine Beeintrachtigungen fir den Men-
schen aus. Es bestehen keine immissionswirksamen Nutzungen. Es sind keine Beeintrachtigungen
erkennbar, die sich negativ auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen auswirken. In
Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. Erhebliche oder langandauernde
Auswirkungen fir den Menschen, das Bodenpotenzial, die Biotoptypen und das Landschaftsbild
sind nicht zu erwarten.

In Folge der Planung entstehen Beeintrachtigungen auf die Umwelt. In Anbetracht der relativ gerin-
gen GroRe des Vorhabens sind keine erheblichen oder langausdauernden Auswirkungen fir den
Menschen, das Bodenpotential, die Biotoptypen und das Landschaftsbild zu erwarten. Durch Inan-
spruchnahme intensiv genutzter Flachen wird eine entsprechende Biotopstruktur beansprucht. Ein
Ausgleich bzw. eine Minderung des Eingriffs erfolgt durch entsprechende Kompensationsmaflinah-
men. Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die zur Minimierung der beschriebenen Umwelt-
auswirkungen beitragen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen aus-
geschlossen, so dass eine vertiefende Beschreibung evtl. geplanter Uberwachungsmalnahmen
nicht vorzunehmen ist.

14. Referenzliste der Quellen

Far die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen wurden folgende Quellen
herangezogen:

= Landesentwicklungsplan 2000

= Regionalplan Nordhessen 2009

=  Flachennutzungsplan der Stadt Neukirchen
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Stadt Neukirchen, Stadtteil Hauptschwenda
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf den Kirchwiesen*

Anlage 1

Schutzgebiete

Naturschutz:

=  Schutzgebiete des Naturschutzes sind nicht berlhrt.

Wasserrecht:

=  Es wird ein Trinkwasserschutzgebiet berthrt.

Denkmalschutz:

= Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebiete oder Objekte.

Online-Quellen

= Hessisches Landesamt flr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLHUG)

= Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG)

=  Umweltatlas Hessen (Stand: Juni 2017)

=  Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 04.07.2012 zur Be-
herrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und an-
schlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-IlI-Richtlinie)

15. Stadtebauliche Kenndaten noch korrigieren

Bestand Planung
GrofBe der Planbereichsflache in m? 12.150,00
m? % m? %

Gebaude 1.634,34 13,45% 0,00%
ErschlieBungsflachen (Asphalt, Beton, Pflaster) 2.964,96 24,40% 0,00%
ErschlieBungsflachen, geschottert 895,69 7,37% 0,00%
Grunflachen, strukturarm 955,43 7,86% 0,00%
Flache der Landwirtschaft (Wiese) 4.533,22 37,31% 0,00%
Wiesenflache entlang der L 3156 732,12 6,03% 0,00%
Gewasserparzelle Urbach 434,24 3,57% 0,00%
Flachen mit Pfanzbindungen gem § 9 (1) 20 BauGB 0,00 0,00% 4.455,18 36,67%
Flachen mit Pfanzbindungen gem § 9 (1) 25a BauGB 0,00 0,00% 808,70 6,66%
Flachen mit Pfanzbindungen gem § 9 (1) 15 BauGB 0,00 0,00% 297,62 2,45%
Gewerbegebiet, Uberbaubar 0,00 0,00% 2.800,00 23,05%
Gewerbegebiet, Betriebsflachen 0,00 0,00% 3.263,50 26,86%
Gewerbegebiet, nicht iberbaubar 0,00 0,00% 525,00 4,32%

Summe 12.150,00 100,00%|| 12.150,00f 100,00%

Aufgestellt durch:

BURO FUR STADTBAUWESEN
Dipl. Ing. Helmut Meiner — Stadtebauarchitekt » Stadtplaner
Huhnefelder Straie 20 » 34295 Ederminde
Tel. 05665/ 9690 110 » email: info@meissner-sbw.de
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